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FRANCINI FEVERSANI
& CRISTIANE PAULI

ADMINISTRACAO JUDICIAL
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3% VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTA
MARIA - RS

Processo n. 027/1.16.0014564-7

MASSA INSOLVENTE DE LUIZ FABIO MENDES RAMOS, neste ato
representada por FRANCINI FEVERSANI, Administradora Judicial e a sua Auxiliar
designada pelo Juizo CRISTIANE PAULI, ja qualificadas nos autos da Insolvéncia
Civil, vem, diante de V. Exa., requerer a juntada aos autos do Contrato de Locagao
Residencial Sem Garantia, bem como a juntada do Termo Aditivo de Contrato de
Locacdo Residencial Sem Garantia, firmados com MARLI BEATRIZ VARGAS

TROMBINI e que seguem anexos.

N. Termos;
P. Deferimento.
Santa Maria, RS, 08 de fevereiro de 2019.

OAB/RS 63.692

CRISTIANE PENNING PAULI DE MENEZES
OAB/RS 83.992

www.francinifeversani.com.br

Rua Becker Pinto, n. 117, sala 101, Bairro Menino Jesus, Santa Maria - RS, CEP 97050-070, Tel: (55) 3026-1009




CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL SEM GARANTIA

LOCADOR: MASSA INSOLVENTE DE LUIS FABIO MENDES RAMOS,
representada pelo auxiliar da Administracdo Judicial, GUILHERME PEREIRA
SANTOS, solteiro, advogado, com RG n 7107470457, CPF n. 035.695.520-63,
inscrito na OAB/RS sob o n. 109.997, com escritério profissional na Rua Becker
Pinto, n. 117, sala 101, Bairro Menino Jesus, CEP 97050-070, em Santa Maria - RS.

LOCATARIA: MARLI BEATRIZ VARGAS TROMBINI, brasileira, Carteira de
Identidade n. 1064079914, CPF n. 998.277.350-04, residente e domiciliada na Rua
Venancio Aires, n. 230, CEP 97610-000 em Sao Francisco de Assis-RS.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente
Contrato de Locacdo Residencial sem garantia locaticia, que se regera pelas

clausulas seguintes e pelas condi¢bes de preco, forma e termo de pagamento
descritas no presente.

CLAUSULA 12 - DO OBJETO DO CONTRATO - O presente contrato tem como
objeto a locagdo do IMOVEL DE MATRICULA N. 2.038 do Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Francisco de Assis-RS, localizado na Rua Venancio Aires, n. 230,
CEP 97610-000 em Séo Francisco de Assis-RS.

CLAUSULA 2%, - DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTE, DAS DESPESAS E
TRIBUTOS - Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a pagar o valor de
R$ 500,00 (quinhentos reais), a ser efetuado diretamente por depdsito judicial,
devendo fazé-lo nos termos do Art. 42 da Lei 8.245/91 até o 06 (sexto) dia util do
més vincendo, sob pena de multa, corregdes e despesas previstas nas Clausula 62,

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo
como base, os indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Geral de
Pregos do Mercado - IGP-M (FGV). Em caso de falta desse indexador, o
reajustamento do aluguel tera por base a média da variacdo dos indices
inflacionarios do ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior
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ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no ambito
governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel,
serao revistos pelas partes.

PARAGRAFO SEGUNDO - Todas as despesas diretamente ligadas a conservagéo
do imovel, tais como, agua, luz, gas, telefone, as condominiais que estejam
relacionadas ao uso do mesmo, bem como os tributos, ficardo sob a
responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA 32 - DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO - A LOCATARIA,
n&o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na Clausula 23,
fica obrigada a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel
estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
mais corregcao monetaria.

PARAGRAFO UNICO - Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, restara em
mora a LOCATARIA, ficando responsabilizada por todos os pagamentos previstos
neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e corregédo
monetaria. N&o configuram novacédo ou adicdo as clausulas contidas no presente
instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no pagamento do
aluguel ou quaisquer outros tributos.

CLAUSULA 42 - DA TOLERANCIA - A LOCATARIA terd um prazo de tolerancia
para efetuar o pagamento do aluguel até o 2° (segundo) dia Gtil apds o vencimento.
Caso n&o seja dia til, ficara obrigado desde ja a efetuar o pagamento no primeiro
dia util subsequente a esta data.

CLAUSULA 52 - DA UTILIZAGAO DO IMOVEL - A presente LOCACAO destina-se
restritivamente ao uso do imdvel para fins residenciais, restando proibido a

LOCATARIA, sublocé-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo autorizacéo
expressa do LOCADOR.

CLAUSULA 62 - DA MULTA POR INFRAGAO - As partes estipulam o pagamento
da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser

aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das cldusulas contidas neste
contrato.
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CLAUSULA 72 - DA RESCISAO CONTRATUAL - Ocorrera a rescisio do presente

contrato, independente de qualquer comunicagédo prévia ou indenizagdo por parte
do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse
do imdvel, independente de dolo ou culpa da LOCATARIA; bem como quaisquer
outras hipoteses que maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse;

b) Em hipotese de desapropriagéo do imovel alugado.

c) No caso de utilizacdo do imével de forma diversa da residencial e no caso de
sublocagao.

CLAUSULA 82 - DO PRAZO - O presente contrato tem prazo indeterminado, sendo
que a devolucédo deve se dar no prazo de 30 (trinta) dias apés uma das partes
receber da outra o aviso (notificagao), que Ihe sera enviado através do Correio por
AR ou pessoalmente, sendo devolvido nas condigdes previstas na Clausula 102,
efetivando-se com a entrega das chaves.

CLAUSULA 9° - DA VENDA DO IMOVEL - Tendo em vista o processo de
Insolvéncia do LOCADOR, o presente imével sera ofertado para alienagdo nos
autos do processo n. 027/1.16.0014564-7, sendo que a sua retomada podera se dar
a qualquer tempo, mediante notificagdo citada na clausula 82.

CLAUSULA 107 - DAS CONDICOES DO IMOVEL - O imével objeto deste contrato
sera entregue no mesmo estado em que a LOCATARIA receber, ou seja, em iguais
condigbes ao avaliado pelo LEILOEIRO no processo de Insolvéncia Civil n.
027/1.16.0014564-7 (anexo ao presente contrato), com todos os tributos e despesas
pagas. A locataria declara que recebeu o imoével nas condigoes apresentadas no
laudo.

CLAUSULA 112 - BENFEITORIAS E CONSTRUGOES - Qualquer benfeitoria ou
construgdo que seja destinada ao imdvel objeto deste, devera de imediato ser
submetida a autorizacdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria,
faculta ao LOCADOR aceita-la ou nao, restando ao LOCATARIO em caso do
LOCADOR nao aceita-la, modificar o imével da maneira que lhe foi entregue. As
benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, n&o assistindo
ao LOCATARIO o direito de retencéo ou indenizagéo sobre a mesma.
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CLAUSULA 122 - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL - A LOCATARIA restituira o
imovel locado nas mesmas condigbes as quais o recebeu, quais sejam, paredes em
boas condigdes, com instalagdes elétricas, hidraulicas e acessérios em condicbes
de funcionamento, salvo as deterioracGes decorrentes do uso normal e habitual do
imével e as ja existentes quando na entrega, conforme laudo mencionado na
clausula décima.

CLAUSULA 132 - DO DIREITO A VISTORIAS ESPORADICAS - A LOCATARIA
permitra ao LOCADOR realizar vistorias no imével em dia e hora a serem
combinados, podendo este Ultimo averiguar o funcionamento de todas as
instalagSes e acessorios. Constatando-se algum vicio que possa afetar a estrutura
fisica do imdvel, ficara compelido a LOCATARIA a realizar o conserto no prazo de
30 (trinta) dias. N&o ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficara facultado a
RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo dos numerarios previstos neste.

CLAUSULA 142 - DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS
- A LOCATARIA fica desde ja obrigada a fazer seguro contra incéndios do imdével
locado, em seguradora idénea e que passe por prévia autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA 15 - DO ACIDENTE COM CULPA OU DOLO - Qualquer acidente que
porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo da LOCATARIA, a mesma
ficara obrigada a pagar, além da multa prevista na Clausula 62, todas as despesas
por danos causados ao imével, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou.

CLAUSULA 16% - DA TRANSMISSAO DAS OBRIGAGOES - Os herdeiros,

sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao inteiro
teor deste contrato.

CLAUSULA 172 - DA RESILICAO DO CONTRATO DE COMODATO - com a
assinatura do presente contrato, as partes declaram resilido o CONTRATO DE
COMODATO assinado em 29 de maio de 2018.
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CLAUSULA 182 - DO REGISTRO - Este contrato deve ser registrado no Cartério de
Registro Imobiliario do local do imével e as despesas s&o adimplidas pela locataria,
no prazo de 15 dias a contar da assinatura deste.

CLAUSULA 192 - DO FORO - O presente contrato passa a vigorar entre as partes a
partir da assinatura do mesmo, as quais elegem o foro da cidade de SANTA
MARIA-RS para dirimirem quaisquer dudvidas provenientes da execugao e
cumprimento do mesmo;

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em trés
vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Sao Francisco de Assis, RS, 10 de outubro de 2018

LOCADOR - GUILHERME PEREIRA SANTOS:
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LOCATARIA - MARLI BEATRIZ VARGAS TROM@’MML@&L .0 Y ""'L,Qfmdtmé

Testemunhas:

1. < IO € DB O l\\}‘ﬁ\%RTM
No"rﬁe:
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Nome
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@ = TndELLON‘TC Jdo "R ANCISCO | \»_ Assz.s 7/ RS Q}
K._} e ",' Tabelidn: Maur T ) " A'
) Reconhe(;o AUTENTICA a firma de MARLI BEATRIZ VARGAS
TROMRBINI Dou fé
EM TESTEMUNHA _/ DA VERDADE
Sdo Francisco de Assis, sexta- fe|ra 7 de dezembro de 2018

Mauri Zilli - Tabelido
Fmol R‘t 6, 80 + Selo digital: R$ 1,40- 0588.01. 1800001 09295




TERMO ADITIVO DE CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL SEM
GARANTIA

LOCADOR: MASSA INSOLVENTE DE LUIS FABIO MENDES RAMOS,
representada pelo auxiliar da Administracdo Judicial, GUILHERME PEREIRA
SANTOS, solteiro, advogado, com RG n 7107470457, CPF n. 035.695.520-63,
inscrito na OAB/RS sob o n. 109. 997, com escritério profissional na Rua Becker
Pinto, n. 117, sala 101, Bairro Menino Jesus, CEP 97050- 070, em Santa Maria - RS.

LOCATARIA: MARLI BEATRIZ VARGAS TROMBINI, brasileira, Carteira de
Identidade n. 1064079914, CPF n. 998.277.350- 04, residente e domiciliada na Rua
Venancio Aires, n. 230, CEP 97610-000 em S3o Francisco de Assis-RS.

As partes acima identificadas, estabelecem entre si, o presente Termo Aditivo
do Contrato de Locagdo Residencial sem garantia locaticia:

CLAUSULA 1° - A CLAUSULA 142 - DO SEGURO CONTRA INCENDIO E
OUTRAS PROVIDENCIAS do referido contrato de locagdo torna-se sem efeito, em
razao de decis&o judicial a fl. 883 do processo n. 027/1.16.0014564- 7.

CLAUSULA 22, - Permanecem inalteradas e, em vigor, as demais clausulas e
condigbes do contrato de locagao.

Por estarem de acordo, firmam o presente instrumento, em trés vias de igual teor,

juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Sé&o Francisco de Assis, RS, 08 de novembro de 2018.

LOCADOR - GUILHERME PEREIRA SANTOS: />\Q, /
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LOCATARIA - MARLI BEATRIZ VARGAS TROMBINI: ()\(@0/(//( B.U. @/(,Ww\m

Testemunhas:

1, ( HORE DA OisA Brein)
Nome:
RG: fA A0NO99 13

2. ¢
Nome:

RG: UAAA Aoy 2t 55

=3 Tﬁ.BELIONATC‘ SAO FQANCIS:,‘U DE A;ZSI.S / RS
[\ 5) rroupilha ) ( F 2 . ¢ ,
Tahelido: Mauri Zilli
_ keconhege AUTENTICA a ﬁrma de MARLI BEATRIZ VARGAS
TROMBINI. Dou fé.
EM TESTEMUNHA (\/ DA VERDADE
S30 Francisco de Assis, sexta-feira, 7 de dezembro de 2018

Mauri Zilli - Tabelido
Fmol: RS 6,80 + Selo digital: RS 1,40- 0588. 01.1800001.09293 ,




