FQANCM FEVERSANI
ZRISTIANE PAUL

CRI

COpy,

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTA
MARIA - RS:

Processo n. 027/1.16.0014564-7

MASSA INSOLVENTE DE LUIZ FABIO MENDES RAMOS,
. neste ato representada por FRANCINI FEVERSANI,
Administradora Judicial e os seus Auxiliares designados pelo
Juizo CRISTIANE PAULI e GUILHERME PEREIRA SANTOS,
ja qualificados nos autos da Insolvéncia Civil, vem, diante de V.

Exa., dizer e requerer o que segue:

Na senda de realizar o auto de arrecadag&o dos bens constantes em S&o

Francisco de Assis - RS, a Administragdo Judicial passou a fazer contato com o

Insolvente a fim de possibilitar o acesso a residéncia e aos terrenos arrolados.

Quando questionado acerca da residéncia, o Insolvente informou de que atualmente

. a casa seria habitada por uma “caseira”, sem que houvesse qualquer relacéo de
locacdo, com o finalidade de preservar o bem e auxiliar a moradora (a qual seria

pessoa “simples”).

De imediato, contatou-se a “caseira”, que se identificou como MARLI BEATRIZ
VARGAS TROMBINI. Confirmando o ja relatado, a residente informou que o Sr.
LUIZ FABIO MENDES RAMOS teria cedido o uso da casa, objetivando que a
residéncia ndo ficasse vazia e sofresse possiveis avarias. Além disso, comunicou

que nao teria condi¢des financeiras de arcar com o aluguel e que inclusive ja teria
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realizado reparos na casa. Com base no exposto, vislumbra-se a realizacdo de um
contrato de Comodato (ndo formalizado) em que o Insolvente teria cedido a posse
da casa para a Sra. MARLI BEATRIZ VARGAS TROMBIN! de forma gratuita,
planejando além da preservagéo do bem, o auxilio da moradora que, ao que se

nota, n&o teria condigbes de suportar o aluguel.
Visto isso, algumas consideragbes devem ser apontadas.

O Codigo Civil, dentre os Arts. 579-585, especifica todos os aspectos que
envolvem o contrato de comodato, apontado em especial a realizagdo de um
negdcio juridico a titulo gratuito. Ocorre que, mesmo nao tendo onerosidade, ha a
previsdo dos riscos que envolvem a convencao, como as perdas e danos e o risco

da nao devolugao do bem.

Como ja ressaltado, a Comodataria informa ndo possuir condicbes de suportar
o aluguel, o que teoricamente ja afasta a possibilidade de que suporte hipotético
dano na residéncia. Além disso, e em uma primeira analise, a permiss2o de uso de
propriedade da massa insolvente sem contraprestacao a essa poderia ser entendida

como contraria aos interesses dos credores.

No entanto, sabe-se que localizagdo de interessados na locagdo do bem ou
mesmo na sua aquisigdo somente sera possivel com o transcurso de tempo, sendo
gue a manutencgao de imével sem ocupacgdo, em regra, apresenta maiores riscos de
prejuizos a massa. Com efeito, em que pese a casa sofra o risco de sofrer
peguenas avarias com o proprio uso pela Comodataria, os riscos de que a
residéncia sofra com depredagdes e com o n&o uso (acumulo de mofo, poeira e falta

de pequenas manutencgdes) devem ser considerados.
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Desta forma, entre a realizagédo da arrecadagio e do leildo, enxerga-se duas
possibilidades: a primeira seria a manutencdo da moradora na residéncia, com a
imediata formalizagdo do comodato, apontando os riscos, deveres e prazos para
que permaneca na posse do bem, bem como a indicagéo de imediata desocupacéo
sem assim indlcado pela MASSA INSOLVENTE. Nesse caso, o contrato de
comodato seria formalizado com a indicagdo de que o imdvel sera oferecido a
locagdo em imobiliarias locais, devendo a comodataria realizar a desocupagéo do

imovel tao logo o eventual contrato de focagéo seja formalizado.

O segundo cenario seria a determinacaoc de imediata desocupacdo da
comodataria, com o anlncio nas imobilidrias locais para locagao do imdvel até a

realizacao do leildo.

Seja como for, 0 que se tem é que a propria realizacao do auto de arrecadagao
e avaliacdo depende da prévia determinagédo do juizo acerca de qual sera a medida
a ser adotada, especialmente considerando-se que ao realizar o auto de
arrecadacdo, a Administracdo Judicial deverd implementar as demais medidas

necessarias a conservagao de tal ativo.

Acerca da realizacdo da Rela¢do de Credores por esta Administragao Judicial,
informa-se que o acesso aos autos foi postergado seja por cargas do autor ou de
terceiros, seja por necessarias conclusdes. De qualquer forma, com base ao menos
das habilitagdes e divergéncias apresentadas diretamente & Administragao, ja se
debruga sobre a Relacdo de Credores, a qual sera apresentada dentro do prazo
estipulado pela Lei 11.101/05. Aponta-se, desde ja, que a regra expressa no Art.
762, § 12, do Cédigo de Processo Civil de 1973 tera influéncia sobre a questéo, do
que se compreende que a Relagdo a ser apresentada sofrera inequivocas

alteracdes na medida em que novas demandas sejam enviadas ao juizo.
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Sendo essas as consideragBes a serem prestadas, REQUER a juntada da
presente manifestacao nos autos, com a apreciagédo pelo Magistrado acerca das
questdes que envolvem o imével matriculado sob o n. 2.038 do Cartério de Registro

de Imoéveis de Sao Francisco de Assis e a prévia vista dos autos ao Ministério
Publico.

N. Termos;
P. Deferimento.
Santa Maria, RS, 05 de abril de 2018.
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