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E)’(CELENTI'SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3 VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTA MARIA - RS

PROCESSO N° 5015904-97.2021.8.21.0027

OBJETO: AUTORIZACAO PARA ALIENACAO DE ATIVOS

PLANALTO TRANSPORTES LTDA. - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, VEISA VEICULOS LTDA. -
EM RECUPERACAO JUDICIAL, FORMOSA
PARTICIPACOES LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, JMT ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA. - EM RECUPERAQAO JUDICIAL e JMT
AGROPECUARIA LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, ja qualificadas nos autos de sua recuperagao
judicial, por intermédio dos advogados signatarios, vém,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, dizer e requerer o
quanto segue:

| - COMUNICACAO DE ARRENDAMENTO

A recuperanda JMT Agropecuaria Ltda. é proprietaria de uma
fracdo de terras de area total aproximada de 2.078ha.25a.73ca. (dois mil e setenta e oito
hectares, vinte e cinco ares e sessenta e trés centiares), consoante matriculas anexas
(Matriculas).

A recuperanda verificou a oportunidade de arrendar essas terras,
em regime de arrendamento rural, para exploracdo agricola por meio da producdo de
grdos e pecuéria, conforme for de interesse do arrendatario. Os arrendatarios sao 0s
produtores rurais Thadeu Stefanello Facco e Lizyana Herter Brum Facco.

O arrendamento ¢ firmado com prazo de vigéncia de cinco safras,
ou seja, de maio de 2024 a maio de 2029.

Em contrapartida, os arrendatarios pagardo o arrendamento em
sacas de soja, de bom padrdo usual e de boa qualidade, tipo exportagédo, livre de
impurezas, limpa e seca.
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Destaca-se que ndo farad parte do arrendamento a sede principal
da fazenda, localizada na matricula n. 31.468, do Registro de Imdveis de Sdo Gabriel,
RS, mas tdo somente a area de terras.

Sabe-se que a operacdo, por sua natureza, em razdo de ndo
envolver gravame ou alienacdo do bem, prescinde da autorizacdo judicial a que diz
respeito o art. 66, da Lei 11.101/2005.

De todo modo, por uma questdo de transparéncia para com 0S
credores, para com 0 Juizo, Ministério Publico e Administradora Judicial, a pactuacéo do
arrendamento (Anexo) é nesta oportunidade noticiada.

Il - AUTORIZACAO PARA VENDA DE BENS

Além do arrendamento das areas de terra, a recuperanda JMT
Agropecudria Ltda. verificou, também, oportunidades de venda de maquinarios e animais.

A operacdao relativa aos animais ainda esta sendo negociada e, tao
logo se tenham as bases do negdcio, a recuperanda trara todas as informagdes aos autos
deste processo e requerera sua autorizacao.

Por sua vez, a operacdo relativa a venda de maquinarios e
implementos agricolas ja se encontra em estagio mais avancado, tendo as partes pactuado
um contrato com condic¢éo resolutiva, na medida em que, por envolver bens do ativo ndo
circulante, depende de autorizacdo deste Juizo e da observancia do art. 66, da Lei
11.101/2005, como regularmente tem ocorrido no caso dos autos.

A formalizacdo do contrato se fazia necessaria porque se esta em
periodo no qual a soja seré colhida e era necessario se ter um calendario com perspectiva
de que os bens seriam transferidos ao final de maio, justamente em razdo desse periodo
de colheita.

Além disso, os bens foram valorizados nessa operagcdo porque
serdo vendidos ao arrendatario das terras, o que proporciona condicdes melhores para o
negdcio. Dificilmente se obteriam valores prdximos dos que essa opera¢do proporcionara,
tampouco se encontraria interessados com facilidade, caso os bens fossem levados a
venda separadamente. A operacdo também elimina custos e despesas e evita que 0s bens
fiqguem parados e sejam deteriorados, acarretando-lhes significativa perda de valor.

Salienta-se que os bens sao todos livres e ndo possuem qualquer
gravame ou obrigacdo vinculada. Além disso, a efetiva transferéncia dos bens somente
ocorrerd ap0s autorizacdo da venda por este Juizo e realizagdo do primeiro pagamento,
cuja previsdo foi prevista para 30 de maio de 2024, a fim de que se pudesse ter tempo
habil para o deferimento da autorizacao judicial e os tramites exigidos pelo art. 66, da Lei
11.101/2005.

Sobre a condigéo resolutiva, tal foi pactuada justamente em razéo
da necessidade de autorizagdo da venda dos bens por este Juizo, como forma de garantir
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que 0 negocio somente serd concluido se autorizada a operacdo, na forma do art. 66, da
Lei 11.101/2005. Abaixo, excerto do contrato com a referida clausula:

ad
& ¢

O presente contrato serd submetido @ homologacgao pelo juiz titular da 3¢ Vara Civel da Comarca de
Santa Maria, onde tramita o processo n° 5015904-97.2021.8.21.0027 pertinente & Recuperagdo Judicial
da VENDEDORA; caso a compra e venda objeto deste contrato ndo venha a ser homologado
judicialmente, em carater definitivo, este contrato ficar@ imediatamente rescindido apés a colheita
da safra em curso, devendo: (i) o COMPRADOR devolver os equipamentos vendidos & VENDEDORA,
em perfeitas condigdes de uso; e (i) a VENDEDOR devolver ao COMPRADOR todos os valores que tiver
recebido, descontado o valor de um aluguel de 15% ao ano calculado sobre o valor total deste

contrato..

Em relacéo ao preco total da operacao, foi pactuado o valor de R$
7.400.000,00 (sete milhdes e quatrocentos mil reais), que corresponde a soma dos valores
de cada um dos itens que faz parte da operagdo, consoante Anexo | do contrato. O prego
sera pago em quatro parcelas, sendo uma entrada com previsdo para o dia 30/05/2024, e
a segunda, a terceira e a quarta parcelas previstas para 30/09/2025, 30/09/2026 e
30/09/2027.

Pontua-se que diversos itens terdo preco de venda acima do valor
de avaliacdo ja juntado nos autos, anexo ao plano de recuperacdo judicial (que, por
oportuno acostam novamente), o que demonstra que a operacdo culminarad e maximizagédo
do valor dos ativos da recuperanda. Também se acosta avaliacéo recente, elaborada por
empresa de maquinas agricolas, o que demonstra que a precificacdo dos bens na operagédo
é adequada.

Ainda, em relagcdo aos valores que a recuperanda recebera da
operacdo, compromete-se a realizar o depdsito das parcelas em conta judicial vinculada a
este feito, inclusive como forma de prestacédo de contas ao Juizo. Ademais, caso se chegue
a data de pagamento antes de ser proferida a decisdo que autoriza a operacdo, da mesma
forma as recuperandas realizardo o depdsito em conta judicial vinculada a este feito.

Em seguimento, como ja referido, para que o negocio possa ser
efetivamente perfectibilizado, indispensavel a autorizacdo deste Juizo, com a observancia
do procedimento previsto no art. 66, da Lei 11.101/2005.

De acordo com o art. 66, da Lei 11.101/2005 apés a distribuicao
do pedido de recuperacdo judicial, o devedor ndo podera alienar ou onerar bens ou
direitos de seu ativo néo circulante, inclusive para os fins previstos no art. 67 desta Lei,
salvo mediante autorizacdo do juiz, depois de ouvido o Comité de Credores, se houver,
com excecgao daqueles previamente autorizados no plano de recuperacéo judicial.

No presente caso, ndo ha comité de credores, de modo que se
deverd ouvir a Administradora Judicial e o Ministério Publico acerca do pedido ora
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realizado. Apo6s, sendo autorizada a venda, devera ser observado o procedimento referido
no § 1° do art. 66, da Lei 11.101/2005.

Nos cinco dias subsequentes a publicacdo da decisdo de
autorizacdo, os credores que corresponderem a mais de 15% do valor total dos créditos
sujeitos a recuperacdo judicial, mediante comprovacao de caucdo equivalente ao valor
total da venda, poderdo manifestar diretamente a Administradora Judicial, de forma
fundamentada, o interesse na realizacdo de assembleia geral de credores para
deliberacdo sobre a venda.

Relembre-se de que o prazo de cinco dias previsto no inciso |
do referido 8 1° do art. 66 é contado em dias corridos, conforme art. 189, § 1°, inciso
I, também da Lei 11.101/2005.

Apos esse prazo, a Administradora Judicial terd quarenta e oito
horas para informar ao Juizo se houve manifestacdo dos credores requerendo a
convocacéo de assembleia geral de credores e se essas eventuais manifestacfes atenderam
as exigéncias do inciso | do referido § 1° do art. 66 (representar mais de 15% do valor
total dos créditos sujeitos a recuperacéo judicial; prestar caucao, etc.).

Em ndo tendo havido manifestacdo valida, estara plenamente
autorizada a venda do ativo, de modo que devera ser expedido alvara de autorizacdo da
venda.

Trata-se, portanto, de procedimento transparente, que permite a
participacdo dos credores, 0 acompanhamento pela Administracdo Judicial e do Juizo e
garante celeridade aos interessados na aquisicdo dos bens, fator esse de extrema
importancia para que ndo ocorra frustracdo da oportunidade de um negocio
economicamente benéfico as recuperandas, criando melhores condicfes para sua efetiva
recuperacdo e para reestruturacao de sua atividade, bem como a satisfacdo dos credores.

Ademais, outras operacfes como essa ja foram autorizadas
previamente por este Juizo, tendo se estabelecido, inclusive, a melhor dindmica para
estrita observancia do art. 66, § 1°, da Lei 11.101/2005, com garantia de publicidade aos
credores, segurancga na contagem dos prazos e, também, o procedimento mais adequado
por questBes técnicas de sistema: a publicacdo de Edital acerca da autorizacdo da
alienacéo no Diério da Justica Eletronico.

Assim, explanadas as condi¢Ges da operagdo, bem como do
procedimento previsto no art. 66, da Lei 11.101/2005, a recuperanda requer seja
autorizada a venda dos bens objeto do contrato anexo.

1l - REQUERIMENTOS

Diante do exposto, requerem digne-se Vossa Exceléncia:

1) receber a comunicacdo do arrendamento de terras da
recuperanda JMT Agropecuaria Ltda., consoante contrato anexo;
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2) autorizar a venda dos bens objeto do Contrato de Compra e
Venda de Maquinas e Equipamentos Agricolas, pactuado mediante condicdo resolutiva
vinculada a autorizacdo da operacdo por este Juizo, na forma do art. 66, da Lei
11.101/2005 e determinar:

2.2) seja publicado edital para intimacdo dos credores, na forma
do art. 66, 8 1°, inciso I, da Lei 11.101/2005, assinalando-se o prazo de 05 dias corridos
a contar da publicacéo para manifestacéo;

3) Apos, apresentado o relatério da Administradora Judicial, na
forma do art. 66, § 1° inciso Il, da Lei 11.101/2005, ndo havendo manifestacdo dos
credores ou ndo tendo sido atendidas por esses as exigéncias do art. 66, § 1°, inciso I, da
Lei 11.101/2005, dar por concluida a operagéo autorizada.

Nesses termos, pedem deferimento.

Santa Maria, 19 de abril de 2024.

MARCELO BAGGIO AQUILES MACIEL
OAB/RS 56.541 OAB/RS 109.422



