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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SANTA
MARIA - RS

INSOLVENCIA CIVIL N. 5000027-93.2016.8.21.0027

MASSA INSOLVENTE DE LUIZ FABIO MENDES RAMOS e
MASSA INSOLVENTE DE ILKA BISCAINO RAMOS, neste
ato representadas por FRANCINI FEVERSANI, Administradora
Judicial e a seus Auxiliares designados pelo Juizo CRISTIANE
PENNING PAULI DE MENEZES e GUILHERME PEREIRA
SANTOS, ja qualificados nos autos da Insolvéncia Civil, vém,

diante de V. Exa., dizer e requerer o que segue.

Inicialmente, informa-se que a presente manifestacido possui como intuito o

cumprimento das intimagdes constantes nos eventos 42 e 46.

No que tange a intimacao junto ao evento 42, esta é referente a juntada da
resposta do Oficio enviado a Promotoria de Justica Criminal desta cidade (evento
41). Em suma, a resposta foi no sentido de que nesta Comarca ndo ha nenhum
processo criminal tramitando em face de LUIZ FABIO MENDES RAMOS. Informam,
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ainda, que junto a Comarca de Sao Francisco de Assis o Insolvente responde por
diversos delitos de estelionato. Informou que o processo em tramite em Sao
Francisco de Assis é o de n. 125/2.17.0000269-3, o qual esta em fase de instrugao.
Assim, opina-se seja oficiado ao juizo da 1? Vara Judicial de Sao Francisco de Assis

para que informe este juizo da insolvéncia quando da prolagdo de sentenca.

Referente a intimacdo junto ao evento 46, tem-se que diz respeito ao
despacho constante no evento 45, que intima esta Administradora Judicial a se
manifestar acerca da proposta de aquisicdo do imével de matricula n°. 2.038, do
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sado Francisco de Assis (evento 43),
bem como da manifestagdo e documentos anexados pelo BANCO DO ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL - BANRISUL - no evento 28. Em tal, o BANRISUL informou
que o contrato n. 083010945.08 restou totalmente adimplido pelo Insolvente, ndo

apresentando saldo devedor desde 24/10/2017.

Dessa forma, tem-se que o valor de R$ 871,91, anteriormente relacionado
nas Relagbes de Credores da MASSA INSOLVENTE DE LUIZ FABIO MENDES
RAMOS e MASSA INSOLVENTE DE ILKA BISCAINO RAMOS néo subsistiria.

Ocorre que a analise do extrato juntado no EXTR4 do evento 28 permite a

compreensao de que valores foram abatidos apds a decretagao da insolvéncia civil:
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Assim, necessaria a intimacdo do BANRISUL para que aponte de que forma
foi realizado o pagamento das prestacbes indicadas nas datas de 28/08/2017,
22/09/2017 e 24/10/2017, e, se for o caso, para que proceda a devolugao de valores

que tenha recebido apds a decretacado da Insolvéncia Civil.

A manifestacdto do BANRISUL também apresenta o0s seguintes

esclarecimentos:
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Ademais, junta termos de adeséo a produtos e servigos pessoa fisica cujos
saldos devedores do cheque especial, crédito minuto e crédito pessoal, alcangavam o valor
arrolado de R$ 46.000,00, (R$ 15.000,00, R% 20.000,00 e R§ 11.000,00) guando da contratag&o,
posto que hoje atualizados somam a cifra de R$ 99.000,00.

Conforme se observa dos extratos anexados, os valores devidos atualizados
até 14/02/2017 perfazem a monta de R$ 98.985,88. No entanto, da analise

detalhada dos documentos, extrai-se o seguinte:

e O contrato n. 35.020924.0-1 corresponde a cheque especial/conta corrente,
com saldo devedor de R$ 30.250,02.

e O saldo devedor de R$ 16.792,78 corresponde, ao que se compreende, ao
contrato Crédito Um Minuto, com valor original de R$ 11.000,00.

e O saldo devedor de R$ 31.403,75, SMJ, ndo corresponde a nenhum dos
contratos apresentados, em razido de que nao ha nesses nenhum "valor

original” de R$ 20.000,00.

Com efeito, ha forte discussao sobre a liquidez ou ndo dos contratos de
abertura de crédito em conta-corrente e da possibilidade de apurar o valor devido.
A Sumula 233 do Superior Tribunal de Justica - STJ - indica que “o contrato de
abertura de crédito, ainda que acompanhado de extrato da conta-corrente, ndo é

titulo executivo”. O mesmo STJ também possui precedente alcancando forca
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executiva aos contratos que possuem liquidez, ou seja, que apontam o valor exato

do crédito concedido, os juros e os encargos financeiros'.

O Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul também entende que o contrato

de crédito em conta corrente fixo/determinado constitui prova escrita apta para

conferir liquidez ao crédito.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO. CONTRATO DE
ABERTURA DE CREDITO. INAPLICABILIDADE DA SUMULA
233/STJ. PRECEDENTES DO STJ. De acordo com a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, o contrato de
abertura de crédito em conta corrente fixo/determinado é titulo
habil a embasar demanda executiva.? Precedentes do STJ.
AGRAVO DE |INSTRUMENTO DESPROVIDO. (Agravo de
Instrumento N° 70066956376, Décima Sétima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Julgado
em 25/02/2016).

' "AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO
FIXO. TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. PRETENSAO DE RECONHECIMENTO DE QUE SE
TRATA DE CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO ROTATIVO. INTERPRETACAO DE
CLAUSULA CONTRATUAL. REEXAME DE PROVAS. INADMISSIBILIDADE EM SEDE DE
RECURSO ESPECIAL. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO. 1.
Consoante jurisprudéncia do eg. Superior Tribunal de Justica, o contrato de mutuo bancario ou de
abertura de crédito fixo/determinado constitui titulo apto a embasar demanda executiva. 2. Tendo a
eg. Corte de origem assentado que o titulo executivo que alicerca a acdo de execugao € um contrato
de abertura de crédito fixo, é inviavel, em sede de recurso especial, a pretensao de reconhecimento
de que se trata de um contrato de abertura de crédito rotativo, porquanto tal providéncia demandaria
a interpretacdo de clausula contratual e a incursdo nos elementos fatico-probatérios dos autos,
atraindo a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ. 3. Agravo regimental a que se nega provimento.
(AgRg no REsp 805.891/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em
20/08/2013, DJe 13/09/2013)"

2 Sem grifos no original.
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Ocorre que ao se analisar as fundamentacdes das decisdes, observa-se que
o0 ponto nevralgico a ser analisado ndo é o nome do negdocio juridico, mas sim a

forma da concessao do crédito. Da decisdo cuja Ementa foi citada acima, extrai-se:

Entendo, no entanto, que o contrato em questao, intitulado “Contrato
de Abertura de Crédito”, trata-se, em sua esséncia, de contrato de
mutuo, subscrito pelo devedor, ora embargante, e por duas
testemunhas (fls. 06-07v).

Nao ha se falar em iliquidez do débito, posto que o valor é certo e
definido, sendo colocado a disposi¢gao do mutuario em duas parcelas
com prazos de 90 e 120 dias.

Note-se que no contrato foi estipulado o valor exato do crédito
concedido, os juros e encargos financeiros incidentes.’

No caso em analise, tem-se que o contrato Crédito Um Minuto importa em
mutuo e possui liquidez. Assim, deve ser relacionado o valor de R$ 25.661,10,

classificado como quirografario.

No entanto, ndo é possivel se ter a mesma clareza sobre o contrato n.
35.020924.0-1, que corresponde a cheque especial/conta corrente, ou mesmo
quando ao valor atinente ao saldo de R$ 31.403,75 em razdo da auséncia de
correspondéncia contratual. Portanto, entende-se por inviavel a habilitacdo dos
créditos de R$ 30.250,02 e R$ 31.403,75 sem que o valor seja previamente

liquidado em agao propria.

3 Sem grifos no original.
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Assim, e quanto a manifestagdo do evento 28, esta Administradora Judicial

informa que ira relacionar o valor de R$ 25.661,10 em sua Relagéo de Credores.

Em relacédo a proposta de aquisicao do imével de matricula n. 2.038, do CRI
de S&o Francisco de Assis, junto ao evento 43, tem-se que o proponente
GUILHERME RAMOS DOS SANTOS oferta o valor de R$ 90.000,00, sendo que o
pagamento seria realizado da seguinte forma: R$ 50.000,00 a vista e o restante (R$
40.000,00) em 30 parcelas mensais no valor de R$ 1.333,33 cada. Nesse sentido,
importante frisar, conforme ja relatado na manifestacdo desta Administradora
Judicial junto ao evento 22, que o proponente ja havia informado ser parente em
terceiro grau do Insolvente, mas que nunca teve qualquer relagdo negocial com

este.

Sobre o0 assunto, veja-se o indicado no Art. 141, § 1°, I, da Lei 11.101/2005,

aqui indicado por analogia:

Art. 141. Na alienagdo conjunta ou separada de ativos, inclusive da
empresa ou de suas filiais, promovida sob qualquer das modalidades
de que trata este artigo:

| — todos os credores, observada a ordem de preferéncia definida no
art. 83 desta Lei, sub-rogam-se no produto da realizagdo do ativo;

Il — o objeto da alienacao estara livre de qualquer énus e nao havera
sucessao do arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de
natureza tributaria, as derivadas da legislagdo do trabalho e as
decorrentes de acidentes de trabalho.

§ 1° O disposto no inciso Il do caput deste artigo nao se aplica
quando o arrematante for:

| — s6cio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido;
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Il — parente, em linha reta ou colateral até o 4° (quarto) grau,
consangiiineo ou afim, do falido ou de sécio da sociedade
falida; ou

Il — identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a
sucessao.

§ 2° Empregados do devedor contratados pelo arrematante serédo
admitidos mediante novos contratos de trabalho e o arrematante nao
responde por obrigagdes decorrentes do contrato anterior.*

Sabe-se que a previsdo acima consta na Lei 11.101/2005, cuja aplicagao a
regimes de insolvéncia apenas se da apenas por analogia®. Ainda assim,
entende-se que deve haver a prévia analise do juizo quanto ao fato de tal possivel
alienagao estar ou nao livre de quaisquer 6nus. Ou seja, € necessario que se tenha
clareza sobre a aplicagao ou ndo do indicado nos incisos | e Il do caput do Art. 141,

LRF, ou se é caso de aplicagéo do § 1°, inciso Il do mesmo dispositivo legal.

Para auxiliar na compreensdo da questdo, aponta-se que o imovel
matriculado sob o n° 2.038 do CRI de S&o Francisco de Assis (DOC. ANEXO)

somente é possivel ser acessado em raz&o de servidao havida junto a matricula, de

4 Sem grifo no original.

5 "AGRAVO DE INSTRUMENTO. MASSA INSOLVENTE DO MONTEPIO DOS FUNCIONARIOS DO
MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE. CUSTAS JUDICIAIS. CREDITO EXTRACONCURSAL. DECISAO
QUE POSTERGA O PAGAMENTO PARA APOS OS CREDITOS CONCURSAIS PREFERENCIAIS.
REFORMA. 1. O fato de os arts. 768 a 786-A do CPC, que disciplinam a insolvéncia civil, silenciam
quanto ao pagamento de custas judiciais, nem referirem aplicagado subsidiaria das normas relativas a
faléncia, ndo prejudica a solugdo analdgica (LICC, art. 4.°), havendo necessidade e sendo
compativel. 2. No processo de faléncia, aplicavel por analogia ao de insolvéncia, os créditos
extraconsursais (genericamente encargos da Massa), dentre eles as custas judiciais, devem ser
pagos antes de todos concursais. Era assim a época do anterior Diploma (DL 7.661/45, art. 124, § 1°,
[), e assim continua sendo no atual (Lei 11.101/05, art. 84, Ill e IV). Precedentes. 3. Recurso
provido.(Agravo de Instrumento, N° 70058226887, Primeira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Irineu Mariani, Julgado em: 11-06-2014)" Sem grifo no original
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propriedade de WALDEMAR FAGUNDES RAMOS (pai do INSOLVENTE). Portanto,
trata-se de imdvel encravado de cujo acesso s6 se faz possivel mediante o uso da
servidao de imoével que é de propriedade do pai do INSOLVENTE. E, ao que se
apurou, os vizinhos do imével sdo familiares dos Insolventes e o fato de o imével

estar encravado por certo diminui a gama de interessados.

Ademais, é preciso novamente referir que o imével foi avaliado em R$
220.000,00 e que quatro leildes ja restaram infrutiferos, mesmo as segundas pracgas
partindo de 50% do valor avaliado (R$ 110.000,00). Além da dificuldade referente a
entrada compartilhada, o material utilizado € inusual nas construgdes

contemporaneas, apesar de estar bem preservado.

Ainda, cumpre ressaltar que diferentemente da proposta anteriormente
ofertada, a quantidade de parcelas esta de acordo com a previsdo do §1° do Art.
895 do Cdbdigo de Processo Civil:

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacoes
podera apresentar, por escrito:

(...)

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento
de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucgéo
idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem,
quando se tratar de imoveis.

Dessa forma, considerando os quatro leildes ja realizados sem que houvesse

interessados e, ainda, as inumeras tentativas de venda realizadas por esta
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Administracdo Judicial e pelo Leiloeiro na Comarca de Sado Francisco de Assis,
entende-se por viavel a alienagdo. Antes disso, no entanto, entende-se necessario
que o juizo analise a aplicagdo ou nao do indicado nos incisos | e Il do caput do Art.

141, LRF, ou se é caso de emprego do § 1°, inciso Il do mesmo dispositivo legal.

Por fim, quanto a venda direta do veiculo de placa IGW 1488 e a expedicao
de carta de arrematacao relativa ao imoével de matricula n°. 7.503, do CRI de Sao
Francisco de Assis, mediante a inclusdo de gravame hipotecario sobre o referido

bem, o Insolvente ndo apresentou qualquer objegéao.

Desta forma, requer seja expedida a carta de arrematagdo em nome de
WILLIAM GOMES VIEIRA, consoante indicado pelo Leiloeiro as fls. 1.188-1.190,
com a indicagédo para que seja averbada a garantia hipotecaria sobre o imével de
matricula 7.503, em favor da MASSA INSOLVENTE DE LUIZ FABIO MENDES
RAMOS, ja com a indicagdo de que a massa insolvente € ente despersonalizado e,

portanto, sem cadastro de pessoa juridica.

Ja quanto ao veiculo PARATI de placas IGW, uma vez se tendo a
concordancia dos Insolventes, opina-se pela realizacdo de venda direta, no valor a

vista de R$ 1.000,00, em nome de JOAO BENEDITO MACHADO.

ANTE O EXPOSTO:
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A) opina-se seja oficiado ao juizo da 12 Vara Judicial de Sao Francisco de

Assis para que informe este juizo da insolvéncia quando da prolagédo de sentenga;

B) requer seja realizada a intimacdo do BANRISUL para que aponte de
que forma foi realizado o pagamento das prestagées do contrato n. 083010945.08,
indicadas nas datas de 28/08/2017, 22/09/2017 e 24/10/2017, e, se for o caso, para
que proceda a devolugdo de valores que tenha recebido apds a decretagdo da

Insolvéncia Civil;

C) opina-se pela viabilidade da alienacdo do imoével de matricula n°.
2.038, do CRI de Sao Francisco de Assis, conforme proposta consta no evento 43.
Antes disso, no entanto, entende-se necessario que o juizo analise a aplicagao ou
nao do indicado nos incisos | e Il do caput do Art. 141, LRF, ou se é caso de

emprego do § 1°, inciso Il do mesmo dispositivo legal;

D) requer seja expedida a carta de arrematagdo em nome de WILLIAM
GOMES VIEIRA, consoante indicado pelo Leiloeiro as fls. 1.188-1.190, com a
indicagdo para que seja averbada a garantia hipotecaria sobre o imovel de matricula
7.503, em favor da MASSA INSOLVENTE DE LUIZ FABIO MENDES RAMOS, ja
com a indicagdo de que a massa insolvente € ente despersonalizado e, portanto,

sem cadastro de pessoa juridica.

E) quanto ao veiculo PARATI de placas IGW, uma vez se tendo a

concordancia dos Insolventes, opina-se pela realizagdo de venda direta, no valor a
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vista de R$ 1.000,00, em nome de JOAO BENEDITO MACHADO, com a expedicdo

de guia de depdsito.

N. Termos;
P. Deferimento.
Santa Maria, 01 de outubro de 2020.

FRANCINI FEVERSANI
OAB/RS 63.692

CRISTIANE PENNING PAULI DE MENEZES
OAB/RS 83.992

GUILHERME PEREIRA SANTOS
OAB/RS 109.997
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»
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL JS “‘dg//f
OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS { o AP
SAO FRANCISCO DE ASSIS-RS o -&
CLAUDETE PAGEL - Registradora ('““1; \""’
CERTIDAO  Padhafse o
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste \u\ GO //

Registral, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

v b

Oficio de Regisiro de Imoédveis
COMARCA DE SAO FRANCISCO DE ASSIS
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

fls. Matricula
Sdo Fco. de Assis,15 de Janeiro de 1979 o1 2.038
IMOVEL —  Um terreno urbano, situado nesta cidade, com & extensao —

de duzeﬁtos e oito metros quadrados ( 208,00 m2. ), com as confron-
tagoes e dimensdes seguintes: ao Norte, com terreno de Wilson Perei
ra Leiria, por 13,00 metros; ao Sul, com terrenos de Waldemar Pagun
dem Ramos, por 13,00 metros; & Léste, com terreno de Lucinda Chime-
lo, por 11,00 metros,e restante de terreno de Wgldemar Fagundes Ra-
mos, por 5,00 metros e, ao Oéste, com terreno de Jacy Azambu ja Ramoa,
por 16,00 metros; - cujo imével fica no quarteirao: Norte, com a Rua
Floriano Peixoto; Sul, com a Rua Gabriel Machado; Léste, com a Rua -
Venancio Aires e, ao Oéste, com a Rua Joao Manoel .-

PROPRIETARIOS: WALDEMAR FAGUNDES RAMOS e sua esposa D2 ALTIVA AZAMBU
JA RAMOS, brasileiros, proprietarios, inscritos no CPF sob n? 046.
448.160-00, domiciliados nésta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: 7. olkas)159, Zigv}?u » datado de 16 de
o7 72

Junho de 1954.-
A Oficial:

R-1-2.038 -~ Por blica de '.Doa(;ao, lavrada em 27 de de-—

zembro de 1978, pelo Tabellao designado desta Comarca - Auri Pilar

Gongalves, os proprietarloa acima qualificados, doaram o 1movel des

crito para Luiz Fabio Mendes Ramosg, brasileiro, solteiro, maidr, -

bancario, inscrito no CPF sob n® 213.443.960-20, domiciliado nesta

cidade. - Valor do imdével, para efeitos fiscais. a$. 30.000,00 -
(Trlnta mil cruzeiros) .-

Sao Franjco 8, ya‘ iro de 1.979.
A Oficial: Afay ﬁ; r%ﬂ AZVZ%E e

AV—2-2.038 erb a c:.rcun.stancia de que a proflssao do Sr. Wal-
demar Fagundes Ramos € AGROPECUARISTA, e nao proprietdrio, como cons
tou na Escritura Publica de compra e venda registrada sob R-1-2038 ;

tudo conforme Escritura Publica de Aditamento lavrada em 07/03/1979,
pelo Tabeliso desta Comarca - Cezar Augusto E. Garcez. -

Sa@o Francisco de Aesia@w de margo de 1.979.

matricula

O Oficial Ajudante: o

A —-2,038 — Por Escritura Pabli de constituigao de serviddo de
passagem, lavrada em 16/05/1 9, pelo Tabeliao desta Comarca- Ce
zar Augusto E, Garcez, o Sr. Waldemar Fagundes Ramos e sua esposa
D2 Altiva Azambuja Ramos, acima qualificadoeos, instituiram em fa-

(continua no verso)
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favor de Imiz F4bic Mendes Ramos, qualifidado sob R-1-2038, e da
propriedade matriculada no anverso, a servidao de passagem, sen-—
do 5,00 metros de frente para a Rua Venancio Aires, no lado Les-
te;- mesma metragem de fundo, com o terreno matriculado no anver
80, no-1lado Osstey=—1mdo direits, ou Nortd, por 40,00 metres,com
propriedade de Tucinda Chimelo;- e lado esquerdo, ou Sul, tambem
por 40,00 metros, com propriedade de Waldemar Fagundes Ramos e
Bua esposa, perfazendo a servidao ora instituida a Area superfi-
cial de 200,00 m2.,~- a qual foi matriculada sob n? 2.230. -

Sao Francisco de Assis de maio de 1.979.

O Oficial Ajudante: Ao ’

AV-4-2,038 -~ Em virtude de Escritu iblica de Aditamento lavra-~
da em 26/07/1979, pelo Taheliao desta Comarca - Cezar Augusto E.
Garcez, averbo a circunstancia gle na Escritura_Piblica registra-
da esob R-1-2,038 deixou de ser anotada a Certidao de Isengao de =
Contribuigao direta do FUNRURAL, a gqual estd arquivada no Tabelio
nato local, ' '

Sao Francisco de Assis, e agosto de 1.979.

O Oficial Ajudante: (=

AV-5-2.038 - Averbo a circunsténcia de dque o terreno descrito no an
verso localiza-se no lado par da Ru enancio Aires, a 40,00 metros
da esquina formada com a Rua Gabriel NMachado; conforme certidso for
necida pela Prefeitura Municipal de S&o Franc? de Assis(RS). -

Sao Francisco de Assis, de agosto de 1.979.

0 Oficial Ajudante: ég;la/
AV—-6-2.038 — Em virtude de requerimepfo que me foi apresentado ho-
je, assinado pelo SR. IUIZ FABIO N E§ RAMOS, estando a firma devi
damente reconhecida, averbo a circunstancia de gque sobre o terreno
descrito no anverso foi construida uma casa de madeira, com cobertu
ra de Fibrolit, com seis (6) pegas, do tipo pré-fabricada, com & a-
rea de 65,65 m2., nc valor de C$§ 241.471,90. — Apresentou como pro-

va a certidao de lotagao fornecida pela Prefeitura Municipal de S&ao
Francisco de Agsis (RS). -

S8o Francisco de Assi 18 de outubro de 1.979.
O Oficial Ajudante: @2%//
R-7-2.038 — Em 18 de outubro de 1/979.
Onus: Hipoteca de 12 grau.
Devedor: Imiz Fabio Mendes Ramos, qualificado no anverso.
Credora: MADEZATTI S/A.- INDUSTRIA, COMERCIO E AGROPECUKRIA,com se—
de na Estrada Federal BR 116 n? 2800, Caxias do Sul (RS), Agente ==

Promotor, no BNH, inscrita no CGC M/F sob n? 88.610.290/0001-36, re

presentada por seu Procurador, Dr. NMilton Rossarolla,brasileiro,ca-
sado, economista, domiciliado em Caxias do Sul(RS), CPF n®010733110/
140 =

- continua na folha 02 -




Oficio de Registro de Imoveis \
COMARCA DE SAO FRANCISCO DE ASSIS
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

fls. Matricula

Sio Feo. de Assis,18 de outubro de 1979. 02 2.038

RXAYEE — Continuac¢io da matricula n? 2.038 -

2 Valor da divida: Cr$ 241.471,90, equivalentes em 25/09/79,a 619,00000
UPCs do BNH. -
Taxa de juros: & taxa nominal de 5,70% a.a. e efetiva de 5,852% a.a.
Forma do pagamento: 300 prestacoes mensais e consecutivas,contadas a
partir de 25/09/79, vencendo-se a 18 em 25/10/79 e, as demais em ===
igual dia dos meses subsequentes, corregspondente a 18 presta§§o a Crd
1.957,00, reajustéveis de acordo com o Plano de Eguivaléncia Sala— /
rial - PES.
Garantia hipotecéria: 0 imdvel matriculado na folha 0l, e a casa de
madeira tipo pre-fabricada, averbada sob AV-6-2038.
Forma do titulo: Contrato particular de Construg5o com pacto adjeto
de hipoteca, firmado em 25/09/79, cuja copia fica arquivada neste ==
Cartorio para os devidos fins. -

Sao Francisco de ASSiSZ@§2239 outubro de 1.979.

O Oficial Ajudante:

AV8-2.038 ~ Em 18 de outubro de 1.%479. — CESSAO E CAUCXO

A MADEZATTI S/A.-INDUSTRIA, COMIRCIO E AGROPECUARIA, cede ao Banco

do Estado do Rio Grande do Sul S/A., gque por sua vez cauciona ao ==

Banco Nacional de Habitagao — BNH, todos os seus direitos credito -

rios decorrentes do registro 7/2038, conforme Termo de Cess&o e cau

clo de direitos creditorios, datado de 25/09/79. - -
Sao Francisco de Assi22718 de outubro de 1.979.

0 Oficial Ajudante: CoPZ
AV-9/2.038 - Em 20 de outubro de 1982, 7~

0 registro n@® 7/?.038 fica cancelado em virtude de autorizagao firmada pelo Banco
do Estado do Rio Grande do Sul S/A., ata de 13.10.92. =
A Oficial Ajudante:\__\__ J\NCCL)

AV-10/2.038 - Em 20 de outubro de 1992. -
A averbagao n2 8/2.038 fica cancelada virtude de autorizacgao firmada pela Cai
xa Economica Federal, datada de 22.09(92. i

e € 4

A Oficial A judante:

(continua no verso)
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AV,11-2,038- Prot. 63.866 de 13/05/2011- A rresente zverbacgio &
feita a requer mento da parte interessada Iuiz Fabio “enues Ramos, pro-
prietario do 2.1, gue junitou Jertidgo de Casamento n¢ 520, Tl1s.110, do
Livro B-3, fornecida pelo Regsistro Civil das +2nso0as Naturais desta ci
dade, 5 fim de constar ssu casamento com Tlka de Cliveira Biscaino, B
ocorrido aos 09.02.1920, a qual passoy s asginap—se Ilka Biscaino Ramos
0 regime de--beas-alctado € o Ga Comun - i versal- de Dens.,

B30 “rsncisco ue Assis, 17 de maio de Rorz,

r.
Resistrador. José Cimur de Fraitas. \ \\.‘ % 20,70
Selo di; tal ne® oai}f.33.1003013.0.‘_641.\\\M‘ % 0,40
AW
\
AV.12-2.038- Prot. 84.536 de 25/08/2016- Procede-\ge a presente averbagéo, a

requerimento da parte interessada, para fazer constar conforme Certiddo expedida em
10.08.2016, pelo Cartério da 22 Vara Judicial desta Comarca, a existéncia do
Processo de Execucédo de Titulo Extrajudicial n® 125/1.16.0000616-9, em que Ivete
Maria de David move contra Luiz Fabio Mendes Ramos, nos termos do Art. 828 do
Cadigo de Processo Civil. Valor da Agdo: R$ 135.217,95.

Sao Francisco de Assis, 09 de setembro de 2016.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos

Averbacgao com valor declarado: R$ 130,40 (0586.06.1600006.00346 = R$ 7,90)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10 (0586.01.1600002.19981 = R$ 0,45)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da acao, dividido pelo
numero de imoéveis indicados.

AV.13-2.038- Prot. 84.536 de 25/08/2016- Procede-se a presente averbacéo, a
requerimento da parte interessada, para fazer constar conforme Certiddo expedida em
10.08.2016, pelo Cartério 1* Vara Judicial desta Comarca, a existéncia do Processo
de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 125/1.16.0000617-7, em que Ivete Maria de
David move contra Luiz Fabio Mendes Ramos, nos termos do Art. 828 do Codigo de
Processo Civil. Valor da Agao: R$ 91.508,23.

Sao Francisco de Assis, 12 de setembro de 2016.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos ‘m

Averbacao com valor declarado: R$ 109,50 (0586.06.1600006.00347 = R$ 7,90)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,10 (0586.01.1600002.19982 = R$ 0,45)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da agéo, dividido pelo
numero de iméveis indicados.

AV.14-2.038- Prot. 85.501 de 01/12/2016- Procede-se a presente averbacéo, a
requerimento da parte interessada, que juntou Certiddo extraida dos autos da Ag¢édo de
Execucao de Titulo Extrajudicial n® 125/1.16.0000693-2, em que & exequente

n

Enderego: Rua Ipiranga, n® 450 - CEP: 97.610-000 Fone: (55) 3252-2661
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAO FRANCISCO DE ASSIS - RS

LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL
fis.

03

Matricula

Sio Fco. de Assis, (g de dezembro de 2016 2.038

~
r— Marcelo Lena Lamberti e executado Luiz Fabio Mendes Ramos, expedida em
25.11.2016, pela 2* Vara Judicial desta Comarca, a fim de constar que conforme
disposto no art. 828 do Cédigo de Processo Civil, foi admitida em juizo aos 12.08.2016,
execucao envolvendo as partes acima referidas, com valor da A¢éo de R$ 56.019,90.
Sao Francisco de Assis, 06 de dezembro de 2016.

" Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas "4’ ’ é"ﬂ”
Averbagao com valor declarado: R$ 130,40 (0586.06.1600006.00542 = R$ 7,90)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,10 (0586.01.1600013.07422 = R$ 0,45)

AV.15-2.038- Prot. 85.528 de 05/12/2016- Procede-se a presente averbagéo, a
requerimento da parte interessada, para fazer constar conforme Certiddo expedida em
11.11.2016, pela Vara Adjunta do JEC desta Comarca, que foi admitida em juizo a
Acdo de Execucdo de Titulo Executivo Extrajudicial n® 9000324-29.2016.8.21.0125,
em que Herton Gongalves Pinheiro, CPF. 831.832.050-68 move contra Luiz Fabio
Mendes Ramos, CPF. 213.443.960-20, nos termos do Art. 828 do Cédigo de Processo
Civil. Valor da Agao: R$ 30.000,00

Sao Francisco de Assis, 15 de dezembro de 2016.

Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas W
Averbacao com valor declarado: R$ 95,40 (0586.06.1600006.00563 = R$ 7,90)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,10 (0586.01.1600013.08408 = R$ 0,45)

AV.16-2.038- Prot. 86.111 de 02/03/2017- Procede-se a presente averbacgao, a
requerimento da parte interessada, para fazer constar conforme Certiddo expedida em
13.02.2017, pela Vara Adjunta do JEC desta Comarca, que foi admitida em juizo a
Acgado de Execucao de Titulo Extrajudicial n° 125/1.17.0000209-2, em que Carmen
Elisa Oliveira Ribeiro, CPF. 496.616.630-68 move contra Luiz Fabio Mendes Ramos,
CPF. 213.443 960-20, nos termos do Art. 828 do Cdédigo de Processo Civil. Valor da
Acgao: R$ 86.130,00.

Séao Francisco de Assis, 07 de marco de 2017.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos %
Averbagao com valor declarado: R$ 142,60 (0586.06.1 00723 = R$ 24,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1600013.13540 = R$ 1,40)

- .

Endereg¢o: Rua Ipiranga, n” 450 - CEP: 97.610-000 FFone: (55) 3252-2061
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S#o Fco. de Asuis, 14 de margo de 2017 03v 2.038

R.17-2.038- Prot. 86.154 de 10/03/2017- PENHORA;
AUTOR: HERTON GONGCALVES PINHEIRO.
REU: LUIZ FABIO MENDES RAMOS.
A: R$ 29.950,00 (09.03.2017) —

IMOVEL : O imével descrito nesta Matricula.
FORMA: Termo de Registro de Penhora, extraido dos autos do Processo n°
9000311-30.2016.8.21.0125, Ac#o espécie de Titulos de Crédito - Nota Promissoria,
datado de 09.03.2017, e expedido pela Vara Adjunta do JEC desta Comarca.

: As consiantes do Termo.

CONDICOES:
FIEL DEPOSITARIO: Nao consta.
S3o0 Francisco de Assis, 14 de margo de 2017.

Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas oz” Heoeiian

Registro com valor declarado: R$ 159,70 (0586.06.1600006.00741 = R$ 24,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1600013.14011 = R$ 1,40)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da divida, dividido pelo
numero de imdveis penhorados.

R.18-2.038- Prot. 86.182 de 14/03/2017- PENHORA:

AUTOR: HERTON GONCALVES PINHEIRO.

REU: LUIZ FABIO MENDES RAMOS.

VALOR DA DIVIDA: R$ 30.000,00 (14.03.2017) —

IMOVEL : O imével descrito nesta Matricula

FORMA: Termo de Registro de Penhora, extraido dos autos do Processo n°
9000324-29.2016.8.21.0125, Acgao Espécie de Titulos de Crédito - Nota Promissoria,
datado de 14.03.2017, e expedido pela Vara Adjunta do JEC desta Comarca.
CONDICOES: As consti:ntes do Termo.

FIEL DEPOSITARIO: NZo consta.

S3o Francisco de Assis, 17 de margo de 2017.

Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas % @M

Registro com valor declarado: R$ 159,70 (0586.06.1600006.00757 = R$ 24,50)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1600013.14518 = R$ 1,40)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da divida, dividido pelo
numero de imoveis penhorados.

R.19-2.038- Prot. 86.272 de 28/03/2017- PENHORA:
AUTOR: HERTON GONCALVES PINHEIRO.

\_

Linderego: Rua Ipiranga, n” 450 - CEP: 97.610-000 Fone: (55) 3252-2661
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OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAO FRANCISCO DE ASSIS - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

fls. Matricula

Sio Fco.de Assis, 30 de marcgo de 2017 ) 04

.

2.038 i?,‘
N

REU: LUIZ FABIO MENDES RAMOS.

VALOR DA DIVIDA: R$ 25.954,18 (28.03.2017) —

IMOVEL: O im6vel descrito nesta Matricula.

FORMA: Termo de Registro de Penhora, extraido dos autos do Processo n°
9000534-80.2016.8.21.0125, Agao Espécie de Titulos de Crédito - Nota Promissoéria,
datado de 28.03.2017, e expedido pela Vara Adjunta do JEC desta Comarca.
CONDICOES: As constantes do termo.

FIEL DEPOQSITARIO: Luiz Fabio Mendes Ramos.

Sao Francisco de Assis, 30 de marco de 2017.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos m

Registro com valor declarado: R$ 159,70 (0586.06.1 00784 = R$ 24,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1600013.15663 = R$ 1,40)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da divida, dividido pelo

numero de iméveis penhorados.

AV.20-2.038- Prot. 86.317 de 03/04/2017- Procede-se a presente averbacao, a
requerimento da parte interessada, para fazer constar conforme Certidao expedida em
23.02.2017, pela 2® Vara Civel da Comarca de Santa Maria, RS, que foi admitida em
juizo a Agdo de Execucido de Titulo Extrajudicial n® 027/1.16.0011878-0, em que
Andriele Garcia Parise Passamani, CPF. 022.237.650-33 move contra Luiz Fabio
Mendes Ramos, CPF. 213.443.960-20, nos termos do Art. 828 do Cédigo de Processo
Civil. Valor da Ag¢ao: R$ 20.643,00.

S3o Francisco de Assis, 04 de abril de 2017.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos )
Averbacdo com valor declarado: R$ 76,90 (0586.06.1 .00797 = R$ 24,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1600013.15995 = R$ 1,40)

R.21-2.038- Prot. 86.692 de 26/05/2017- PENHORA:

EXEQUENTE: BIANCA SACILOTTO PASSAMANI, CPF sob n° 829.956.130-20.
EXECUTADQ: LUIZ FABIO MENDES RAMOS, inscrito no CPF sob n° 213.443.960-20.
VALOR DA DIVIDA: R$ 12.383,13 (23.05.2017) —

IMOVEL: O imével descrito nesta Matricula.

FORMA: Termo de Registro de Penhora, extraido dos autos do Processo n°
027/1.16.0012460-7, Execu¢do de Titulo Extrajudicial, datado de 22.05.2017, e

Endereco: Rua Ipiranga, n® 450 - CEP: 97.610-000 Fone: (55) 3252-2661
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S&o Fco. de Assis, 02 de junho de 2017 04v 2.038

expedido pela 4® Vara Civel da Comarca de Santa Maria,RS.
CONDICOES: As constantes do Termo.
FIEL DEPQSITARIO: Nio consta.

Sao Francisco de Assis, 02 de junho de 2017.

Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas ”Z” MW

Registro com valor declarado: R$ 147,50 (0586.06.1600006.00885 = R$ 24,50)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1700006.00103 = R$ 1,40)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da divida, dividido pelo
numero de iméveis penhorados.

R.22-2.038- Prot. 86.706 de 29/05/2017- PENHORA:

EXEQUENTE: RUDINEI DE VARGAS TROMBINI, CPF. 997.613.43049.
EXECUTADO: LUIZ FABIO MENDES RAMOS, CPF. 213.443.960-20.

VALOR DA DIVIDA: R$ 30.000,00 (25.10.2016) —

IM§VEL: O imdvel descrito e caracterizado nesta Matricula.

FORMA: Termo de Reducdo de Bem a Penhora, extraido dos autos do Processo n°
027/1.16.0012489-5, Execucao de Titulo Extrajudicial, datado de 22.05.2017, expedido
pela 42 Vara Civel da Comarca de Santa Maria, RS.

CONDICOES: As constantes do termo.

FIEL DEPOSITARIQ: N3o consta.

Sé&o Francisco de Assis, 08 de junho de 2017.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos m
Registro com valor declarado: R$ 159,70 (0586.06.1 - 97 = R$ 24,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 4,50 (0586.01.1700006.00534 = R$ 1,40)

O valor dos emolumentos foi calculado com base no valor da divida, dividido pelo
numero de imdéveis penhorados.

AV.23-2.038- Prot. 88.041 de 13/10/2017- Procede-se a presente
averbacdo nos termos do Oficio n® 878/2017, extraido dos autos do Processo n°®
027/1.16.0014564-7, datado de 09.10.2017, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Michel Martins
Arjona, Juiz de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santa Maria, RS, a afim de
constar a averbagio da INSOLVENCIA CIVIL da massa de Luiz Fabio Mendes
Ramos, CPF. 213.443.960-20, R.1 e AV.11.

Sao Francisco de Assis, 23 de outubro de 2017.

. J

Enderego: Rua Ipiranga, n® 450 - CEP: 97.610-000 Fone: (55) 3252-2661
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COMARCA DE SAO FRANCISCO DE ASSIS - RS
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL
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de 2017 ‘ 05

Matricula

2.038

S3o Fco. de Assis, 23 de outubro

1
Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas 44 W

Averbacao sem valor declarado: NIHIL (0586.03.1700010.01348 = NIHIL)

AV.24-2.038- Prot. 88.040 de 13/10/2017- Procede-se a presente averbagao nos
termos do Oficio n® 883/2017, extraido dos autos do Processo n° 027/1.16.0014564-7,
Declaratoria de Insolvéncia, datado de 09.10.2017, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Michel
Martins Arjona, Juiz de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santa Maria, RS, a afim
de constar a inclusdo da Decretagido de INDISPONIBILIDADE dos iméveis de
propriedade de ILKA BISCAINO RAMOS, CPF. 391.499.350-20, R.1 e AV.11.

Sao Francisco de Assis, 23 de outubro de 2017.

Registrador Substituto. Luis Eduardo Kerber de Freitas 4"74/’ M
Averbacao sem valor declarado: NIHIL (0586.03.1700010.01349 = NIHIL)

AV.25-2.038- Prot. 90.870 de 03/10/2018- Procede-se a presente averbacao nos
termos do Oficio n°® 967/2018, extraido dos autos do Processo n°® 027/1.16.001 4564-7,
datado de 25.09.2018, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Michel Martins Arjona, Juiz de
Direito da 3* Vara Civel da Comarca de Santa Maria, RS, a afim de constar a
averbagido da INSOLVENCIA CIVIL da massa de llka [3iscaino Ramos, CPF.
391.499.350-20.

Sao Francisco de Assis, 29 de outubro de 2018.

Escrevente Autorizada. Denise Martins Ramos
Averbacao sem valor declarado: NIHIL (0586.04.1800001.03925 = NIHIL)

AV.26- 2.038- Prot. 93.778 de 29/11/2019- Procede-se a presente averbacao,
conforme requisigdo n° 19.00.02.22.97, oriunda da Delegacia da Receita Federal de
Santa Maria, RS, datada de 15.11.2019, a fim de constar que o imoével descrito nesta
Matricula, de propriedade de Luiz Fabio Mendes Ramos, R.1 e AV.6, fica gravado com
arrolamento de bens.

Sao Francisco de Assis, 03 de janeiro de 2020.

Registradora Substituta. Denise Martins Ramos

Averbac¢ao sem valor declarado: NIHIL (0586.04.1800001 .08?9{5'5 = NIHIL) /

/
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Sio Francisco de Assis, 17, agosto, 2020 as [6:19:40. ,
: L SR E s . ) i ‘ A consulta estard dsponivel em ate 24h
Para fins do Deereto n® 93.240/86., art. 1°, 1V, prazo de validade de 30 (trinta) dias.
Total: RS 67.10 no site do Tribunal de Justica do RS
Certudio =9 Faces RS 36,00 (0S8A04 1 RO000] [NHORY RS .30 http:[Igo.tjrs.jusbr/selodiqital/consulta
Processamenta Eletronico de Dados: RS S00 (058601 1900602 20777 RS 1.40) Chave de autenticidade para consulta
Hipseat RS 950 (058602 200000101524 RS 1.90) 098335 53 2020 00008359 39
Denise Martins Ramos - Registradora Substituta
Documento assinado eletronicamente por DENISE MARTINS RAMOS:94434565087. O hash
SHA256 do documento é
T 5U33F D2322CCAZ3BT 2D ToABIIF U7 SAAAC IFBOE [B20ARYT305T CAZIRA TOC .. = = =
=N crcco:IElhm Fpn'zmgzl, n® 4502 CEP: 97.610-000 Fone: (55) 3252-26061




@ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA - RS @
Rua Dr. Bozano, 782 - CEP: 97015-000 - Fone: (55) 3221-4062
TSR0 foi emitida e assinada digitalmente pelo cartorio de
origem da matricula do imével e materializada por este registro de
Iméveis d'e_ Sa g.a aria, nos termos do Provimento n° 33/201 8-C9J~RS.
b D © REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Santa Maria, 17 de agosto de 2020, as 16°25.
Processamento Eletrénico de Dados: R$5.00
(0528.01,1900007 46405 = R$1 ,40)

Certidiio - 9 Faces: R$18.40 (05280
R$2,70)

Registro defrivels de Santa Maria

Cezar L6



