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Lautec Engenharia & Consultoria, sob a razdo social EAP Engenharia
de avaliagbes e Patrimonio SS, CNPJ 29.386.242/0001-47, especializada em
Engenharia Econbmica, Legal e de Avaliacdes, através de seus
Responséaveis Técnicos, em conformidade com as leis federais, resolucdes e
demais ditames do Conselho Federal de Engenharia, que regram o exercicio
profissional, com as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas que especificam as diretrizes que devem ser atendidas e
respeitadas nos diversos trabalhos técnicos de engenharia, em especial a
NBR 14.653 — Norma Brasileira Para Avaliacdo De Bens e, por fim, com o
Cadigo de Etica Profissional apresenta o Relatério Técnico De Avaliagdo que

segue:
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DA AUTORIA DESTE TRABALHO TECNICO

Este trabalho é de responsabilidade técnica e autoria dos profissionais
engenheiro civil engenheiro civil Eduardo Aquino Gongalves, registrado no
CREA sob n° 104.161-D, engenheiro civil Rodrigo Lora Brandolt, registrado
no CREA sob n°® 122.746-D, sendo vedada a sua coépia parcial ou integral.
Sua reprodugédo parcial ou total sé podera ser feita com a devida citacdo e
autorizacdo dos autores, em conformidade com a legislacao pertinente e com

as diretrizes abaixo:

- Item 6.3 da Parte 1 — Procedimentos Gerais da NBR 14.653 —

Avaliacdo de Bens da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas;

- Artigos 17 a 23 do capitulo Il da Lei Federal 5.194 de 24/12/1966 que
regulamenta a profissdo dos engenheiros em suas diversas especialidades,

geologos, gedgrafos e meteorologistas;

- Resolugdes n°s 218 e 345 do CONFEA que fixam as atribuicbes
profissionais dos engenheiros;

- Artigo 18 da Lei Federal 12.378 de 31/12/2010 que regulamenta o

exercicio das profissbes de arquitetura e urbanismo;

- Artigo 17 da Lei Federal 5.988 de 14/12/73 que regula os direitos

autorais e da outras providéncias;

- Lei Federal 9.610 de 19/02/98 que altera, atualiza e consolida a

legislacdo sobre direitos autorais e da outras providéncias;
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1. IDENTIFICACAO DO LAUDO E RESUMO DA
AVALIACAO
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IDENTIFICACAO DO LAUDO

SOLICITANTE ARROZEIRA BOM JESUS
OBJETO IMOVEL AGROINDUSTRIAL

RUA AYLTON ULGUIM CAMPOS MARGINAL BR 116,
ENDERECO KM 394 - DISTRITO INDUSTRIAL - CAMAQUA/RS
DATA MARCO DE 2026
N2 DE ORDEM 08536-2026

RESUMO DA AVALIACAO

OBJETIVO DA AVALIACAO

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

FINALIDADE DA AVALIAGAO

GERENCIAL

VALOR DE MERCADO MINIMO

RS 12.707.500,00

VALOR DE MERCADO MEDIO

RS 14.950.000,00

VALOR DE MERCADO MAXIMO

RS 17.192.500,00

DATA BASE DA AVALIACAO

MARCO DE 2026

METODOLOGIA EMPREGADA

METODO EVOLUTIVO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU I
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2. MEMORIAL DESCRITIVO E CARACTERISTICAS
GERAIS DA REGIAO CIRCUNVIZINHA

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Memorial Descritivo

» Caracteristicas Gerais da Regido Circunvizinha
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2.1 DOCUMENTACAO FORNECIDA

Em atendimento ao item 7.2. da Parte 1 da NBR 14.653, foi solicitada a
documentacdo legal do imével ao contratante que forneceu coOpia das
matriculas de 39.621, 39.450 e 39.451, expedidas pelo Registro de Imdveis
de Camaqué/RS. Bem quadro de &reas e croqui com a delimitacdo dos lotes.

Estes documentos encontram-se em anexo ao laudo.

2.3 TERRENO

TERRENO
Forma Cota Topografia Situacdo Superficie
] Regular (] abaixo nivel log Plana [ Esquina Seca
Trregular Nivel logradouro [] Acidentada Meio de quadra [ ] Alagével
[] Acima nivel log [] Muito acidentada [] Mais de uma frente
Matricula Area (m?)
39.621 3999,80
39.450 7493,73
39.451 25517,83
Total 37011,36

Legenda

o=
;’) y & et 39450

@ Vet 39.451
L' Mat 39621
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2.4 EDIFICACOES E BENFEITORIAS

DESCRICAO GERAL DA EDIFICAGCAO
Tipo / uso Oficina
Area Construida Aprox. 370,00 m? (area observada 'in loco')
Estado Conservagao Reparos importantes
Idade aparente 25 anos
Padrao construtivo Normal-baixo
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Metalica
Paredes Externas Fechamento parcial com chapas metalicas
Revestimentos Externos -
Esquadrias Externas Metalicas
Cobertura Telhas metalicas
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICAGCAO
Tipo / uso Edificacdo
Area Construida Aprox. 80,00 m? (area observada 'in loco')
Estado Conservagao Reparos simples
Idade aparente 40 anos
Padrao construtivo Normal-Baixo
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Alvenaria autoportante / Madeira
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro / Madeira
Cobertura Fibrocimento

10

f | /lautecengenhariaconsultoria I;I lautecengenharia.com.br

Av. Rogue Petroni Jr., 999 - 132 andar - Sao Paulo/SP - CEP 04707-910 - Fone: 114007.2155




|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

DESCRICAO GERAL DA EDIFICAGCAO
Tipo / uso Escritdrio / Administrativo
Area Construida 227,98 m? (area conforme quadro de areas)
Estado Conservagao Reparos simples
Idade aparente 30 anos
Padrdo construtivo Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado / Metalica
Paredes Externas Alvenaria / Container
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro / Madeira
Cobertura Fibrocimento
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Depdsito
Area Construida 967,47 m? (area conforme quadro de areas)
Estado Conservagao Reparos simples
Idade aparente 30 anos
Padrdo construtivo Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado / Metalica
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro
Cobertura Telhas metalicas

12

f /lautecengenhariaconsultoria I;I lautecengenharia.com.br

-

Av. Roque Petroni Jr,, 999 - 132 andar + Sao Paulo/SP - CEP 04707-910 - Fone: 114007.2155




|- LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Guarita
Area Construida 967,47 m? (area conforme quadro de areas)
Estado Conservagao Reparos simples
Idade aparente 30 anos
Padrdo construtivo Normal
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro
Cobertura Laje
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Refeitdrio / Vestiarios e Banheiros
Area Construida 98,94 m? (area conforme quadro de areas)
Estado Conservagao Reparos simples
Idade aparente 30 anos
Padrao construtivo Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro
Cobertura Telhas de fibrocimento (calhetdo)
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Industria
Area Construida 3457,37 m? (area conforme quadro de areas)
Estado Conservagao Reparos simples
Idade aparente 30 anos
Padrdo construtivo Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado / Metalica
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro
Cobertura Telhas metalicas
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Ampliacdo Secadores
Area Construida 79,92 m? (area conforme projeto)
Estado Conservagao Regular
Idade aparente 2 anos
Padrdo construtivo Normal
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Bloco ceramico
Revestimentos Externos -
Esquadrias Externas -
Cobertura -
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO

Tipo / uso

Cabine de Entrada e Medigdo de Energia

Area Construida

21,62 m? (area conforme quadro de areas)

Estado Conservagao

Reparos simples

Idade aparente

30 anos

Padrao construtivo

Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro
Cobertura Laje
DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Gerador

Area Construida

7,65 m? (drea conforme quadro de areas)

Estado Conservagao

Reparos simples

Idade aparente

30 anos

Padrao construtivo

Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Ferro

Cobertura Laje
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2.5 CARACTERISTICAS DA REGIAO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Usos Predominantes

Infra-estrutura Urbana

Servigos Publicos e Comunitérios (10 km entorno)

Comercial

Industrial

[] Residencial Unifam

[ Residencial Multifam

[T Rrural

Agua

[]Esgoto sanitério

Energia elétrica

Telefone

Coleta de lixo

Pavimentagdo

[J Esgoto Pluvial

[ Gas canalizado

Tluminacdo publica

Tv & cabo

Transporte coletivo

Escolas

Comércio

Rede bancéria

Lazer

Orgaos publicos

Templos

[w] Servicos de satide

Seguranca Publica

Postos abastecim

Padrao Construtivo . i
Nivel S6cio Economico » Condigoes de Acessibilidade
Regidao

Acessibilidade Geral Gabarito Viario | Intensidade Trafego
[] Baixo [ Baixo
Médio Normal [] Ruim [] via rapida [] pouca
[ Elevado [ Ao Normal [ via arterial média

Boa Via coletora [] grande
O

Vista da regido através do Google Earth (entorno préximo)
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OURO VERDE
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HNSA - Hospital Nossa
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Vista da regido através do Maps — localizagdo do imovel
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3. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
» Diagnéstico de Mercado

» Metodologia Avaliatoria

>

Valor de Mercado
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3.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

E importante observar o que segue:

N&o é objeto do presente trabalho a analise da situacéo legal dos
imoveis, seja no que diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer 6nus
e gravames, ou quaisquer problemas de natureza legal. Portanto, o0s
documentos de titulacdo foram utilizados somente para fins descritivos do

imoével.

As medidas constantes das matriculas foram adotadas como reais e,
embora aparentemente correspondam as medidas “in loco”, ndo foram

efetuadas medi¢des de conferéncia, por fugirem ao escopo do trabalho.

~

Todas as informacdes obtidas junto a contratante, as imobiliarias e
agentes imobiliarios consultados na pesquisa de mercado e quaisquer outras
utilizadas neste laudo, foram recebidas como verdadeiras e utilizadas como

tal.

A vistoria técnica do imével é feita com o intuito de verificacdo das
caracteristicas arquitetbnicas, construtivas, de funcionalidade e estado de
conservagao e manutencao. Vicios e problemas construtivos, estruturais e de
instalagdes, casos existentes, séo citados e ponderados na determinagao do
valor de mercado, todavia, ndo é escopo do presente trabalho a andlise
minuciosa dos mesmos para a determinacdo das causas, sintomas,

consequéncias e reparos necessarios.

Cabe salientar que a presente avaliacdo nédo engloba o valor de

maquinas, equipamentos e fundo de comércio.

3.2 DIAGNOSTICO DE MERCADO

No presente item,antes de inferir um prognoéstico de absorcéo
(aquisicao) do imdvel, isto é, a sua velocidade de venda, além de considerar
os atributos intrinsecos e extrinsecos e a atratividade despertada pelos

mesmos no mercado imobilidrio especifico onde se encontra inserido, €
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importante fazer uma analise macro do comportamento do mercado
imobilidrio brasileiro nos ultimos anos e projetar as tendéncias futuras de

curto e médio prazo.

Os iméveis localizados na Rua Aylton Ulguim Campos, no Distrito
Industrial do municipio de Camaqua, situam-se em posicao estratégica as
margens da BR-116, um dos principais corredores logisticos do Estado do
Rio Grande do Sul, responséavel pela conexdo entre a capital e a regido sul
do Estado. Essa localizacdo confere aos iméveis forte vocacdo para uso
industrial, comercial e logistico, especialmente para atividades que
dependem de transporte rodoviario, armazenagem, distribuicdo e visibilidade
comercial. A insercdo direta na marginal da rodovia proporciona facilidade de
acesso para veiculos leves e pesados, além de favorecer operacdes de carga
e descarga, reduzindo custos logisticos e tempo de deslocamento, fator

determinante na atratividade para empresas e investidores.

O Distrito Industrial apresenta caracteristicas tipicas de zona destinada
a instalacdo de empreendimentos industriais e empresariais, com
predominéncia de terrenos de médio e grande porte, galpdes, pavilhdes e
edificacbes de padrdo construtivo funcional. O mercado imobilidrio local
demonstra perfil voltado & comercializagdo de areas amplas, com metragem
adequada a implantacdo de estruturas industriais, patios operacionais e
centros de distribuicdo. A formacdo de valor dos imoOveis na regido esta
diretamente relacionada a metragem do terreno, testada para a rodovia,
facilidade de manobra para veiculos de grande porte, padrao construtivo das

benfeitorias existentes e disponibilidade de infraestrutura basica.

No que se refere a infraestrutura urbana, o Distrito Industrial conta com
rede de energia elétrica, abastecimento de agua, iluminacéo publica e vias
com padrdo compativel ao trdfego pesado, além de acesso facilitado as
principais vias de ligacdo com o centro urbano de Camaqua. A proximidade
com areas consolidadas da cidade garante oferta de servicos de apoio, como
postos de combustiveis, estabelecimentos comerciais, oficinas mecanicas e

mao de obra local, elementos que contribuem para a funcionalidade da
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regido. Observa-se ainda movimentacdo do poder publico no sentido de
ampliar e qualificar a area industrial, com investimentos em melhorias viarias
e expansédo da capacidade estrutural, o que tende a fortalecer a consolidacao
do polo industrial e impactar positivamente a valorizacao imobilidria no médio

e longo prazo.

Sob a otica mercadoldgica, trata-se de uma regido com liquidez
moderada, direcionada a um publico especifico, empresarios, investidores e
operadores logisticos, sendo que imoveis com frente direta para a BR-116 e
com infraestrutura ja instalada apresentam maior competitividade e menor
prazo de absorgdo pelo mercado. A tendéncia de valorizacao esta associada
a manutencdo do crescimento das atividades industriais e logisticas no
municipio, bem como a importancia continua da BR-116 como eixo
estruturador do transporte regional.

Dessa forma, conclui-se que os imoveis situados na Rua Aylton Ulguim
Campos, no Distrito Industrial de Camaquéa, inserem-se em zona de perfil
predominantemente industrial, com boa infraestrutura urbana, localizacéo
estratégica e potencial de valorizacdo atrelado ao desenvolvimento
econdmico local e a dindmica logistica regional, caracteristicas que

sustentam sua atratividade sob a perspectiva técnica de avaliacdo imobiliaria.

3.3 METODOLOGIA APLICADA

Foi empregado no presente trabalho avaliatério o Método Evolutivo,
com utilizacdo de tratamento cientifico de dados, ou seja, a aplicacdo de
Tratamento por Fatores (Homogeneizacdo) para determinacdo do valor do

terreno e custo de reedicdo das edificacGes, benfeitorias e instalagcdes.

Uma explanagdo minuciosa acerca das definicbes, da aplicacdo e da
forma de utilizacdo da metodologia aplicada, é apresentada nos itens

subsequentes do laudo.

Em anexo estdo apresentadas as pesquisas mercadoldgicas e a

memoria de calculo do tratamento de dados.
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3.4 RESUMO DA AVALIACAO

Conforme o desenvolvimento do procedimento avaliatério, os valores de
mercado do imovel avaliando, na data de marco de 2026, resultaram em:

Valores segregados por matricula:

ITEM MAT. 39.621 MAT. 39.450 MAT. 39.451
a) Gleba R$ 1.550.000,00 R$ 1.880.000,00 R$ 5.790.000,00
b) Edificagoes, instalagoes e
AR R$ 130.000,00|  R$ 1.240.000,00|  R$ 4.360.000,00
¢) Valor de Mercado R$ 1.680.000,00 R$ 3.120.000,00| R$ 10.150.000,00

Valores estimados minimo, médio e maximo, resumo total:

Valor de mercado minimo R$ 12.707.500,00
Valor de mercado médio R$ 14.950.000,00
Valor de mercado méximo R$ 17.192.500,00
24
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4. INFORMAGOES BASICAS E INTRODUTORIAS DA NBR 14.653

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Habilitac&do Legal

> Referéncias Normativas
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4.1 HABILITACAO LEGAL

A Lei Federal 5.194 que regulamenta o exercicio das profissbes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo, em seu artigo 7°, "Atribuicdes
Profissionais E Coordenagdo De Suas Atividades", alinea "c", estabelece
como atribuicdo destes profissionais as seguintes atividades:

Estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres e

divulgacao técnica.

A Resolucao n° 345, de 27 de julho de 1990, dispde quanto ao exercicio
por profissional de nivel superior das atividades de Engenharia de Avaliagbes

e Pericias de Engenharia, estabelecendo que:

Art. 2°: Compreende-se como atribuicdo privativa dos Engenheiros em

suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos,
dos Geologos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, pericias,

avaliacbes e arbitramentos relativos a bens mdveis e imdveis, suas partes
integrantes e pertences, maquinas e instalacdes industriais, obras e servi¢os
de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer
forma, para a sua existéncia ou utlizacdo sejam atribuicbes destas

profissoes.

Art. 3% Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliacées e demais
procedimentos indicados no art. 2° quando efetivados por pessoas fisicas ou

juridicas néo registradas no CREA.

Art. 5 As infraces a presente resolucdo importardo, ainda, na
responsabilidade penal e administrativa pelo exercicio ilegal da profissao, nos
termos dos artigos 6° e 7° da Lei n® 5.194/66.

4.2 REFERENCIAS NORMATIVAS

“A ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — € o FOrum
Nacional de Normalizacdo. As Normas Brasileiras, cujo conteudo € de

responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB) e dos Organismos de
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Normalizacdo Setorial (ABNT/NOS), sao elaboradas por Comissbes de

Estudo, formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo

parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratérios e

outros). ”

Laudo apresentado pela Lautec Equipe Técnica foi elaborado seguindo

as exigéncias e procedimentos estabelecidos pela NBR 14653 — Norma

Brasileira Para Avaliacdo de Bens, constituida pelas seguintes partes:

>
>
>
>
>

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - ImoOveis Urbanos
NBR 14.653-3 - ImOveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em

Geral

Neste laudo, também sdo acatadas as disposi¢cdes das leis, decretos,

restricbes e normas relacionadas a seguir, quando n&o conflitarem com as

disposicdes contidas na NBR 14653:

>

Resolucdo do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro
Geral de Unidades de Medida;

Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99, que dispdéem sobre o

parcelamento do solo urbano;

Lei Federal n° 8.245/91, que dispde sobre locaces de imoveis

urbanos;

Decreto-Lei n° 9760/46, que dispde sobre os terrenos de

marinha e acrescidos de marinha;

ABNT NBR 12721:1999 — Avaliacdo de custos unitarios e
preparo de orcamento de construcdo para incorporacdo de

edificios em condominio — Procedimento.

Norma Para Avaliagdo de Imodveis Urbanos — IBAPE/SP -2005.
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5. FUNDAMENTAGAO TECNICA DO LAUDO -
METODOLOGIA AVALIATORIA UTILIZADA
CONFORME NBR 14.653-2

O presente item é composto pelos seguintes subitens:

» Método Evolutivo

28
f /lautecengenhariaconsultoria I;I lautecengenharia.com.br

Av. Rogque Petroni Jr., 999 - 132 andar - Sao Paulo/SP - CEP 04707-910 - Fone: 114007.2155




|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

5.1 METODO EVOLUTIVO

Conforme NBR 14.653, Parte 2, método evolutivo é aquele que:

“A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo,

ou seja,”:
VI = (VT+ CB) x FC
Onde:
VI é o valor do imével;
VT é o valor do terreno;
CB € o custo de reedi¢cdo da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de
comercializacdo de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imovel.

A aplicacdo do método evolutivo exige que:

a) “o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo”;

b) “as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou

pelo método da quantificagdo de custo”;

¢) “o fator de comercializacdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em funcdo da conjuntura do mercado na época
da avaliagao”.

8.2.4.1. “Quando o imoével estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avalia¢cdes deve analisar
a adequacdo das benfeitorias, ressaltar o subaproveitamento ou o0 super
aproveitamento do terreno e explicitar os célculos correspondentes”.

8.2.4.2. “Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado
método eletivo para a avaliagdo de imoveis cujas caracteristicas sui generis
impliguem a inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a

aplicagéo do método comparativo direto de dados de mercado”.
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8.2.4.3. “O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o
valor do terreno ou o custo de reedicdo da benfeitoria a partir do conhecimento do

seu valor total, considerada a equagao de 8.2.4”,

Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado método
eletivo para a avaliagdo de imdveis cujas caracteristicas sui generis impliquem a
inexisténcia de dados de mercado em niimero suficiente para a aplicagdo do método

comparativo direto de dados de mercado”.

5.2 AVALIACAO DO TERRENO

Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o
valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto

as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacéo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os

Graus de Fundamentacéo preconizados pela NBR 14.653.

E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de
um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra

do mercado imobiliario.
Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto
guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se
pela caracterizacdo e delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipoteses advindas de experiéncias adquiridas pelo

avaliador sobre a formacé&o do valor.
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Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formag&do de valor e estabelecidas as supostas relagBes entre si e

com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecédo e abordagem de
fontes de informagdo, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados
(fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).”

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a iméveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma
anadlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responséaveis pela formacdo dos
valores de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na memoria

de célculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Recomenda-se que no tratamento por fatores a amostra seja composta
por dados de mercado com caracteristicas fisicas, socioeconémicas e de
localizacdo as mais semelhantes possiveis entre si e em relagdo ao imovel

avaliando, de forma a exigir apenas pequenos ajustes na homogeneizacéo.

Para a utilizacdo deste tratamento é recomendavel que seja evitado o
uso de fatores que, aplicados isoladamente em relacdo ao avaliando ou ao
paradigma, heterogeneizem os valores originais. Essa recomendacdo sO &
valida com a confirmacédo do efeito de heterogeneizacdo, apds a aplicacao
conjunta dos fatores.

Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 —
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizacdo das informacoes
obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuicdes de frequéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relacdes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os precos e a forma de variagcdo das dependéncias entre elas,
identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as

respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori e
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formularam-se novas hipoteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento por fatores, isto é, aquele em
gue as evidéncias empiricas sdo tratadas com o uso de metodologia
cientifica que leve a inducao de modelo validado para o comportamento do

mercado.

Deveréo ser utilizados fatores de homogeneizacgao calculados conforme
8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, que reflitam, em termos relativos, o
comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e

temporal.
Determinacao do Valor de Mercado do Terreno

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em
conformidade com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da

memoria de céalculo do procedimento avaliatorio em anexo ao laudo.

Na referida memoria de calculo constam as definicbes dos fatores que
se mostraram importantes na formacéo do modelo calculado por metodologia
cientifica, todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR-14.653/2004 e,
justificados do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo da validacéo,
guando pertinente. Devem caracterizar claramente sua validade temporal e
abrangéncia regional e ser revisados no prazo méaximo de quatro anos ou

prazo inferior sempre que for necessario.

5.3 AVALIACAO DE EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da

Quantificacdo do Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificacdo do custo: “Utilizado para identificar o custo de
reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de

construgdo ou por orgamento, com citagao das fontes consultadas”.
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Identificacdo de custo pelo custo unitario basico (ABNT
NBR 12721)

Para a estimacg&o do custo de construcdo, pode-se aplicar o modelo a

seqguir:

C =(CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

7

C é o custo unitario de construgcdo por metro quadrado de area

equivalente de construcao;
CUB é o custo unitario bésico;
OE é o orgcamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalacBes especiais e outras, tais como
geradores, sistemas de protecao contra incéndio, centrais de gas, interfones,

antenas, coletivas, urbanizacéo, projetos etc.;
OFe é o orgcamento de fundacdes especiais;
OFd é o orgamento de fundacdes diretas;

S é a area equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR
12721;

A é a taxa de administracao da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da

construcao;

L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracdo da

construtora.

O BDI — Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima
apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 € dada pela expresséao:

[(A+A)x(1+F)x@Q+L)]-1
A taxa de administracao adotada foi de 10%;
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O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am.;
A taxa de lucro adotada foi de 5%;

O BDI foi calculado individualmente para cada edificacdo descrita no
presente laudo. As taxas aplicadas estao explicitadas na planilha de reedicéo

em anexo.
Depreciacao Fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o calculo da depreciacéo fisica
pode ser realizado de forma analitica — por meio de orcamento necessario a
recomposicado do imoével na condicdo de novo — ou por meio da aplicacéo de
coeficiente de depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado de
conservacgao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdo, a depreciacdo das edificacdes, benfeitorias e
instalacdes civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciacdo é um fator “K” extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relagéo entre

idade aparente e vida util e na linha com o estado de conservacao.
Custo de reedicdo de Edificacbes, Benfeitorias e
Instalacbes

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedicdo é o
resultado da subtracdo do custo de reproducdo da parcela relativa a

depreciacéo.

Os custos de reedicao de edificacdes, benfeitorias e instalacdes estao

apresentados em planilha anexa ao laudo.

5.4 DETERMINACAO DO VALOR MERCADO COM O METODO
EVOLUTIVO

Quando da aplicacdo desta metodologia, a memdéria de célculo em

anexo ao laudo apresenta todo o procedimento avaliatério com uso do
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método comparativo direto de dados de mercado para avaliacdo do terreno,
isto €, a pesquisa de mercado, definicdes das variaveis e o tratamento de
dados, assim como a determinacdo do custo unitario de construcdo, a
depreciacéo e custo de reedicdo das edificacdes, instalacdes e benfeitorias,
em conformidade com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653-2.
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6. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1. Documentacdao fotografica

Anexo 2: Pesquisa de mercado e memoria de célculo do procedimento
avaliatorio

Anexo 3: Especificacdo da avaliacao

Anexo 4: Documentacéao fornecida

Porto Alegre, marcgo de 2026.
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ANEXO 1: DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA — FOTOS GERAIS DO IMOVEL
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ANEXO 2: PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO
AVALIATORIO
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ELEMENTOS PESQUISADOS

1

Endereco: Rua Lucia Maria Dalbem Bairro: Séo Luiz
Pto. Referéncia: Marginal BR 116 Cidade/Estado: Camaqua/RS
Vocagédo Entorno: Misto Testada:

Situacao: Meio de quadra Area Terreno (m?):
Topografia: Plano Valor (R$) 1.350.000,00
Tipo de via: Secundaria Valor unit.(R$/m?) 298,14
Data: mar/26 |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Mercado Imobiliario Telefone: 51 98622-2443
Link: https://www.mercadoimobilia|cod. Imob:
OBS:
Endereco: Rua Lucia Maria Dalbem Bairro: S&o Luiz
Pto. Referéncia: Marginal BR 116 Cidade/Estado: Camaqué/RS
Vocagédo Entorno: Comercial Testada: 22,00
Situacéo: Meio de quadra Area Terreno (m?): 1.260,00
Topografia: Plano Valor (R$) 499.000,00
Tipo de via: Secundaria Valor unit.(R$/m?) 396,03 |,
Data: mar/26 |Formato terreno: Regular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Mercado Imobiliario Telefone: 51 98622-2443
Link: https://www.mercadoimobilia|Cod. Imob: 294
OBS:
Endereco: Av. Conego Luiz W. H. Bairro: Viegas
Pto. Referéncia: - Cidade/Estado: Camaqua/RS
Vocagédo Entorno: Comercial Testada: 25,00
Situacao: Meio de quadra Area Terreno (m?): 2.500,00] &
Topografia: Plano Valor (R$) 1.295.000,00
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m?) 518,00
Data: mar/26 |Formato terreno: Regular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Mercado Imobiliario Telefone: 51 98622-2443
Link: Cod. Imob:
OBS: Vendido
Endereco: Rua Lucia Maria Dalbem Bairro: Viegas
Pto. Referéncia: Marginal BR 116 Cidade/Estado: Camaqua/RS
Vocag&o Entorno: Misto Testada: 28,00
4 Situagéo: Meio de quadra Area Terreno (m?): 1.400,00
Topografia: Plano Valor (R$) 695.000,00
Tipo de via: Secundaria Valor unit.(R$/m?) 496,43
Data: mar/26 |Formato terreno: Regular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Mercado Imobiliario Telefone: 51 98622-2443
Link: b.br/imovel/area-a-venda-140(Cod. Imob:
OBS:
Endereco: Rua Licia Maria Dalbem Bairro: Viegas
Pto. Referéncia: Marginal BR 116 Cidade/Estado: Camaqué/RS
Vocagédo Entorno: Misto Testada: 32,00
5 Situagéo: Meio de quadra Area Terreno (m?): 1.600,00
Topografia: Plano Valor (R$) 1.000.000,00
Tipo de via: Secundaria Valor unit.(R$/m?) 625,00
Data: mar/26 |Formato terreno: Regular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Mercado Imobiliario Telefone: 51 98622-2443
Link: b.br/imovel/area-a-venda-1600cod. imob:
OBS:
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Google Earth
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MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO POR FATORES

MATRICULA 36.621

Elementos Amostrais:
Area Terreno . o Definir Unit.
Amostra & Testada (m) Via Localizagao Fonte Valor (RS) 5
(m?) (R$/m?)
1 4.528,00 25,00 1,00 1,00 0,90/ R$ 1.350.000,00 298,14
2 1.260,00 22,00 1,00 1,00 0,90| RS 499.000,00 396,03
3 2.500,00 25,00 1,25 1,25 1,00/ RS 1.295.000,00 518,00
4 1.400,00 28,00 1,00 1,00 0,90| RS 695.000,00 496,43
5 1.600,00 32,00 1,00 1,00 0,90/ RS 1.000.000,00 625,00
Avaliando:
Area Testada Via Localizagdo Fonte
3.999,80 40,00 1,00 1,00 1,00
Avaliacdo de Iméveis com Homogeneizagdo por Tratamento de Fatores
Andlise Esatistica e Enquadramento
Imével Area Testada Fonte Via Localizagdo | Valor Unit. Homogéneo Técnico na NBR-14.653-2
Item B.3 da NBR 14.653-2 Valores Limites
Forma Exp Exp Lin Lin Lin Critério Chauvenet
1 1,03 1,10 0,90 1,00 1,00 304,06 |Lim. Superior ok
2 0,87 1,13 0,90 1,00 1,00 347,69 |Lim. Inferior ok
3 0,94 1,10 1,00 0,80 0,80 343,42 |Valor Unitario 388,10
4 0,88 1,07 0,90 1,00 1,00 420,81 |Des Padrio 87,14
5 0,89 1,05 0,90 1,00 1,00 524,52 |VIr Adotado Médio
Valor Total 1.550.000,00
Fundamentagdo |Graull
Precisdo Graull
*
Os fatores calculados atendem os limites recomendados pela NBR-14.653-2, Item 9.2.3. Int Confianca 34,42%
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
AREA Variavel que homogeniza a area total do imdvel;
TESTADA Varidvel que homogeniza a testada do imével;
FONTE Variavel que expressa o tipo de amostra,sendo 1,00= transagdo efetivada e 0,90= se valor de oferta;
VIA Varidvel que homogeniza a via do imével, sendo: 1,25=avenida e 1,00=maginal rodovia;
LOCALIZAGAO Variavel que identifica a localizagdo do terreno, sendo: 1,25=regido central e 1,00=demais regides;
Tab 2 - conforme n-1 Resumo:
Tcrit 1,533 Lim sup da amostragem 524,52
Xmin 321,31 Lim inf da amostragem 304,06 Valor Maximo: 1.820.000,00
Xmax 454,89 Dist Média 01 136,42 Valor Médio: 1.550.000,00
Amplitude 133,59 Dist Média 02 84,04 Valor Minimo: 1.290.000,00
Amplitude 80% 34,42% z 35,15%
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MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO POR FATORES

MATRICULA 36.450

Elementos Amostrais:
Area Terreno . o Definir Unit.
Amostra & Testada (m) Via Localizagao Fonte Valor (RS) 5
(m?) (R$/m?)
1 4.528,00 25,00 1,00 1,00 0,90| R$ 1.350.000,00 298,14
2 1.260,00 22,00 1,00 1,00 0,90| RS 499.000,00 396,03
3 2.500,00 25,00 1,25 1,25 1,00/ RS 1.295.000,00 518,00
4 1.400,00 28,00 1,00 1,00 0,90| RS 695.000,00 496,43
5 1.600,00 32,00 1,00 1,00 0,90/ RS 1.000.000,00 625,00
Avaliando:
Area Testada Via Localizagdo Fonte
4.793,73 47,87 1,00 1,00 1,00
Avaliacdo de Iméveis com Homogeneizacdo por Tratamento de Fatores
Andlise Esatistica e Enquadramento
Imével Area Testada Fonte Via Localizagao Valor Unit. H é Técnico na NBR-14.653-2
Item B.3 da NBR 14.653-2 Valores Limites
Forma Exp Exp Lin Lin Lin Critério Chauvenet
1 0,99 1,14 0,90 1,00 1,00 303,39 |Lim. Superior ok
2 0,85 1,17 0,90 1,00 1,00 352,34 |Lim. Inferior ok
3 0,92 1,14 1,00 0,80 0,80 348,01 |Valor Unitario 392,34
4 0,86 1,11 0,90 1,00 1,00 426,44 |Des Padrio 89,47
5 0,87 1,08 0,90 1,00 1,00 531,54 |VIr Adotado Médio
Valor Total 1.880.000,00
Fundamentagdo |Grau ll
Precisdo Graull
* .
Os fatores calculados atendem os limites recomendados pela NBR-14.653-2, Iltem 9.2.3. Int Confianca 34,96%
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
AREA Varidvel que homogeniza a area total do imdvel;
TESTADA Varidvel que homogeniza a testada do imével;
FONTE Variavel que expressa o tipo de amostra,sendo 1,00= transagdo efetivada e 0,90= se valor de oferta;
VIA Varidvel que homogeniza a via do imével, sendo: 1,25=avenida e 1,00=maginal rodovia;
LOCALIZACAO Variavel que identifica a localizagdo do terreno, sendo: 1,25=regido central e 1,00=demais regides;
Tab 2 - conforme n-1 Resumo:
Tcrit 1,533 Lim sup da amostragem 531,54
Xmin 323,77 Lim inf da amostragem 303,39 Valor Maximo: 2.210.000,00
Xmax 460,92 Dist Média 01 139,20 Valor Médio: 1.880.000,00
Amplitude 137,15 Dist Média 02 88,96 Valor Minimo: 1.550.000,00
Amplitude 80% 34,96%! 4 35,48%
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MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENO POR FATORES

MATRICULA 36.451

Elementos Amostrais:
Area Terreno . o Definir Unit.
Amostra & Testada (m) Via Localizagao Fonte Valor (RS) 5
(m?) (R$/m?)
1 4.528,00 25,00 1,00 1,00 0,90| R$ 1.350.000,00 298,14
2 1.260,00 22,00 1,00 1,00 0,90| RS 499.000,00 396,03
3 2.500,00 25,00 1,25 1,25 1,00/ RS 1.295.000,00 518,00
4 1.400,00 28,00 1,00 1,00 0,90| RS 695.000,00 496,43
5 1.600,00 32,00 1,00 1,00 0,90/ RS 1.000.000,00 625,00
Avaliando:
Area Testada Via Localizagdo Fonte
25.517,83 8,80 1,00 1,00 1,00
Avaliacdo de Iméveis com Homogeneizacao por Tratamento de Fatores
Andlise Esatistica e Enquadramento
Imével Area Testada Fonte Via Localizagao Valor Unit. H é Técnico na NBR-14.653-2
Item B.3 da NBR 14.653-2 Valores Limites
Forma Exp Exp Lin Lin Lin Critério Chauvenet
1 0,81 0,81 0,90 1,00 1,00 175,43 |Lim. Superior ok
2 0,69 0,83 0,90 1,00 1,00 203,74 |Lim. Inferior ok
3 0,75 0,81 1,00 0,80 0,80 201,24 |Valor Unitéario 226,87
4 0,70 0,79 0,90 1,00 1,00 246,59 |Des Padrdo 51,73
5 0,71 0,77 0,90 1,00 1,00 307,36 |VIr Adotado Médio
Valor Total 5.790.000,00
Fundamentagdo |Graull
) _ Precisdo Graulll
*Os fatores calculados atendem os limites recomendados pela NBR-14.653-2, Item 9.2.3. Int Confianca 34,96%
Tab 2 - conforme n-1 Resumo:
Tcrit 1,533 Lim sup da amostragem 307,36
Xmin 187,22 Lim inf da amostragem 175,43 Valor Méximo: 6.800.000,00
Xmax 266,53 Dist Média 01 80,49 Valor Médio: 5.790.000,00
Amplitude 79,31 Dist Média 02 51,44 Valor Minimo: 4.780.000,00
Amplitude 80% 34,96% z 35,48%
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
AREA Varidvel que homogeniza a area total do imdvel;
TESTADA Varidvel que homogeniza a testada do imével;
FONTE Variavel que expressa o tipo de amostra,sendo 1,00= transagdo efetivada e 0,90= se valor de oferta;
VIA Variavel que homogeniza a via do imével, sendo: 1,25=avenida e 1,00=maginal rodovia;
LOCALIZAGAO Variavel que identifica a localizagdo do terreno, sendo: 1,25=regido central e 1,00=demais regides;
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ANEXO 3: ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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b) Grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo do tratamento por

fatores

Tabela 3 pagina 25 da NBR 14.653-2

item Descrigcéo Graus
1] I |
1 Caracterizacdo do Completa quanto a | EEISEEE _q_uanto B Adocéo de situacdo
im6vel avaliando todos 0s fatores fatores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados

Apresentacédo de
informacdes
relativas a todas as Apresentacao de

caracteristicas dos |informacdes relativas

Apresentacédo de
informacdes
relativas a todas as

Identificacdo dos caracteristicas dos

3 nali
dados de mercado dados analisados, 5 to@ags as dados
com foto e caracteristicas dos
caracteristicas dados analisadas correspondentes
aos fatores
observadas pelo i
utilizados

autor do laudo

Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
conjunto de fatores

& — No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um namero menor de dados a amostra
seja menos heterogénea

Pontuacao alcancada: 8 pontos
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Tabela 4 p4gina 26 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus Il Il I
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatérios no grau | Itens 2 e 4 no grau ltens 2 e 4 no todos, no minimo
correspondente [Il, com os demais | minimo grau Il e os no grau |
no minimo no grau | demais no minimo
I grau |

NOTA Observar subsecédo 9.1. a 9.2.

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de

benfeitorias alcancou o Grau de Fundamentacéao II.

a) Graus de fundamentacdo no caso da utilizacdo do método da

guantificacédo de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item Descrigcéo Graus

1 Pela utilizacéo de

PEIE U e €12 custo unitario basico
N Pela elaboracéo de | custo unitario basico X
Estimativa do custo para projeto

. orcamento, no para projeto . .
direto minimo sintético semelhante ao dlferenfe do projeto
rojeto padrao pad_r a0, com 0sS
P devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por

Calculada por - P
P métodos técnicos

levantamento do

custo de consagrados,
3 Depreciacao fisica recuperacio do considerando-se Arbitrada
peracao ¢ idade, vida util e
bem, para deixa-lo
no estado de novo il de:
conservacao
Pontuacéo alcancada: 6 pontos
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Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus

Pontos minimos 7

5

3

Itens obrigatérios no grau
correspondente

1, com os demais
no minimo no grau
I

1 e 2, no minimo no
grau ll

todos, no minimo
no grau |

NOTA

Observar subsecéo 9.1.

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de

benfeitorias alcancou o Grau de Fundamentacao II.

b) Graus de fundamentacdo no caso da utilizacdo do método evolutivo

Tabela 10 pagina 29 da NBR 14.653-2

Item Descricao Grau
1 Il |
Grau lll de
N fundamentacéo no el U] d? Grau | d%
1 Estimativa do valor método fundamentacéo no fundamentacéo no
do terreno comparativo ou no método comparativo método comparativo
; ) ou no involutivo ou no involutivo
involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
o fundamentacdo no | fundamentacdo no | fundamentacéo no
Estimativa dos . . .
2 e método da método da método da
custos de reedicao e~ o e~
guantificacdo do quantificacdo do guantificacdo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 T mercado Justificado Arbitrado
comercializagéo
semelhante
NOTA Observar subsecdo 9.1 a 9.5

Pontuacéo alcancada: 6 pontos.
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Tabela 11 pagina 30 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo

segundo seu grau de fundaentac&o no caso de utilizacdo do método evolutivo

Graus Il Il I

Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios nograu | 1 e 2,como 3no |1 e 2, no minimo no| Todos, no minimo
correspondente minimo grau Il grau ll no grau |
NOTA Observar subse¢éo 9.1 a 9.5

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcancou o Grau de
Fundamentacéao II.
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ANEXO 4: DOCUMENTACAO FORNECIDA
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA
Servigo Registral Delegado (Lei 8935/94)
Rua manoel da Silva Pacheco, 266
Camaqua - RS - CEP 96.780-040
Fone: (51) 3671-0813 - rimoveiscamaqua@gmail.com "
* Daniel Keunecke Brochado - CPF: 017.904,930-56 — Registrador Interino
Portaria n® 003/2024-DF

| REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS

2 Livro N® 2 - Registro Geral | ™5 MATRICULA .
< E CNM; 099184.1.0039456.92 —
& 3 camAQuUA %% pg  laneiro pe 2016 01 39.450

L

- adra 701, no Distrito Industrial Antonio Carlos
Berta com a area de 4.783.73m? (quatro mil, setecentos e noventa e trés metros e setenta e
trés decimetros quadrados), com frente para a Rua Aylton Ulguim Campos (cul-de-sac),
nesta cidade de Camaqul-RS, localizado no quarteirdo formado pelas ruas: ac Sul, Rua
Aylton Ulguim Campos e Faixa de Dominio da BR 116, ao Norte, Rua Augusto Blanchart da
Siiveira, ao Oeste, Avenida Dorval Ribeiro @ ao Leste, Travessa Albino Golio da qual o Lote
dista 194,80 metros, com as seguintes medidas, diregdes e confrontagdes descritos no
sentido horério: ao Sul, onde faz frente para a Rua Aylton Ulguim Campos (cul-de-sac), do
vértice V.1 até o vértice V.2, na medida de 32,14 metros ¢ azimute de 243°13'42", do vértice
V.2 até o vértice V.3, na medida de 35,77 metros e azimute de 179°43'0" e do vértice V.3 até
o vértice V.4, na medida de 15,73 metros e azimute de 243°8'28"; ao Oeste, de frente a
fundos, com parte do Lote 16 da Quadra 701 de propriedade de Santa Licia S.A
15.957) do vértice V.4 até o vértice V.5, na medida de 95,00 metros e azimute de 333°7'50";
a0 Norte, onde faz fundo com o Lote 17/21/22 da Quadra 701 (lote que esta sendo
desdobrado ~ Matr. 39.451) de propriedade de Arrozeira Bom Jesus Lida, do vértice V.5 até
o vértice V.6, na medida de 63,37 metros e azimute de 62°32'39" e ao Leste, de frente a
fundos. com o Lote 17/21/22 da Quadra 701 (lote que esia sendo desdobrado — Matr,
39.451) de propriedade de Arrozeira Bom Jesus Lida do vértice V.6 até o vértice V.1, na
medida de 63,83 metros e azimule do 152°39'S5",
Inscricdio Municipal: 02 7.001.1110.001,
- Prédio de alvenaria n® 2.455, com frente para a Rua Aylton
Uiguim Campos, com destinaglo industrial, que mede 40,25 metros de frente por 44,50
metros de frente a fundos, de formato irregular, com dois pavimentos: térreo com 1.201.30
metros quadrados concluidos em trés etapas: 1.07506 metros quadrados em 1966
(averbado na matricula 24.615), 63,12 metros quadrados em 2000 e 83,12 metros
quadrados em 2014 e pavimento superior com 161,26 metros quadrados concluidos em
1996 (averbado na matricula 24 815), totalizando 1.362,56 metros quadrados.
Proprietdro: ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 04.882.507/0001-77,
com sede na Rodovia BR-1168, KM 384, Distrito Industrial Antdnio Carfos Berta, nesta cidade
de Camaqua-RS.
Origem: Matricula n* 39214, do Lv. 2RG, deste Oficio, aberta em 29/09/2015, cujo imével foi
adquirido de Arrozeira Zacher Ltda através de compra e venda em 26/08/2015 conforme R-
4-39,214, e Av-5 de desdobramento realizado nesta data
. Matricula aberta em razdio de desdobramento conforme Requerimento de
ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, protocolade sob n® 149032 em 23/12/2015. no memorial
descritivo e mapa, assinados pelo Eng® Civil JUlio Cézar da Porciuncula Pacheco,
registrados no Cadastro Imobiliario da Prefeitura de Camaqua conforme carimbo de
Protocolo n® 10488, Termo de Aprovagiio deDesdobdre de Lote expedido pela Prefeitura de
Camaqud em 24 de novembro de 2015 e 43996 quitada,
Camaqus, 08 de janeirc de 2018, - Ana Pauta Jardim— 2* Registradora
Substituta. Emolumentos: RS_1718. Selo’ de Fiscalizagfio: 0072.03,1500002.05483,
Processamento eletrdnico de dadoes: 4,10. Selo Digital de Fiscalizagdo:
0072.01.1500004.41074 . Digitado por: Ana Padla Jardim - 2° Registradora Substituta.

AV-1-30.450 - Pgnhora - Procede-se a esta averbagio para fazer constar que todo o Imaw
CONTINUA NO VERSO

REGISTRO DE IMOVEIS
R Masoel da 8 Pechecn, 266, CLJ 96790040 Camaqul-RS
Foze (51) 3671 (813
Damie! Kesnecke Brockado - Registrador de Imdveis Interino
Portaria n* 003 2024.DF
Ana Pavle Jardw, Rewata F. Szorpyta. Célsa Marsa Soares
Lutra ¢ Fabneso Gustavo Kothe Carnied
Registradoces Substisos
Josmele Guingwer [Jorneles
Sabnima Medetror Teawira Frevtas,

Sargromar de Lima Soherer ¢ Maiara Vieira Campos

Escrevenies Ausonzados |
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA
Servigo Registral Delegado (Lei 8935/94)
Rua manoel da Silva Pacheco, 266
Camaqua - RS - CEP 96.780-040 _
- Fone: (51) 3671-0813 - rimoveiscamaqua@gmail.com : ™~
=" Daniel Keunecke Brochado - CPF: 017.904.930-56 — Registrador Interino
Portaria n® 003/2024-DF

| REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS
g Livro N© 2 - Registro Geral | ™ MATRICIAA

CNM: 099184(2.0039450-93— —
Dé.‘01 8' 0v 39.450
|

da presente matricula juntamente com o imével da matricula n® 36.451, os quais possuem
origem na mutricula n® 39.214, 8 qual tem origem nas matriculas n°s 24.615 e 24 816, de
propriedade de ARROZEIRA BOM JESUS LTDA esta penhorado, conforme a AV- 2-39.214
(R-7-24.615 e R-7-24.616), referente ac Processo de Execuglo Fiscal do Estado - Tributaria
Estadual n® 007/1.03.0002973-1 (CNJ..0029731-50.2003,8,21.0007) com trAmite na 2* Vara
Civel da comarca de Camaqua, que lem cgme TXgqlents ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL e como Executada ARROZEIRA ZACHES

Camaqul, 18 de janeiro de 2016, ’
Substituta. Emolumentos: Nihil-SeT6 Digh
Processamento  ecletrénico  de  dados:
0072.01.1500004.44209. Digitado por: Ana P,

39.450

cAMAQuUA 18 pg janeiro

=== Ana Paula Jardim— 2* Registradora
b Fiscalizagdo: 0072.03.1500002.05719.
] Selo Digital de Fiscalizagdo:
Jardim - 2* Registradora Substituta.

R-2-38.450 - HIPQTECA - Protocolo n® 149984 em 298/03/2018.
nte; ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, inscrita no CNPJ n*
04.882.507/0001-77, com sede na Rodovia BR-1 16, Km 394, Distritc Industrial Anténio
Carios Berta, nesta cidade de Camaqua-RS. EDISON
ZACHER, brasileiro, divorciado, agricuttor, Inscrite no CPF s0b n" 140 492 100-68, residente
e domiciliado na Rua Salgado Filho, n* 300, nesta cidade de Camaqua - RS. Titulo
Escritura Pdblica de Confiss@o de Divida com Garantia Hipotecaria n® 12.550, fis. 159 &
160v do livro 78 de Contratos, lavrada em 23 de margo de 2016, no Tabelionato de Notas de
Camaqud. Valor: R$ 364.705,88 (trezentos e sessenta e Quatro mil, setecentos e cinco reais
e oitenta e olte centaves). Vencimento. 05/11/2019 Objeto da Hipoteca: Todo o imével da
presente matricula. Garantia; Primeira e especial hipoteca sem concorréncia de lerceiros.
Yalor da Garantia; R$ 500.000,00, atribuido pela devedora para efeitos do disposto no Art,
1.484 do Cédigo Civil Brasileiro. Condicdes de Pagamento: A devedora se obriga a pagar a
divida acima mencionada em 44 (quarenta e quatro) parcelas mensais, iguais & sucessivas
de RS 8.288,77 (oito mil, duzentos e oltenta e oito reias e setenta e sete centavos) cada
uma, vencende sempre no dia 05 de cada més, sendo o vencimentc da primeira em 05 de
abril do 2016 e a Gltima no-dra-05, de novembro de 2019 Demais condicSes As constantes
na escritura ora regis Cay iU a_Emolumgnios: R$ 364.70588. Camaqu8i, 30 de
margo de 2016, AT Ana Paula Jardim- 2* Registradora Substituta
Emolumentos_ RS 1, Pelo  Digital de Fiacalizago: 0072.09,0900008.00252.
Processamento  eletrénico (g¢! dados: RS 4,10. Selo Digital de Fiscalizaglo:
0072.01.1500004.61848. Digitado por: Ana Paula Jardim - 2* Registradora Substituta

AV-3-39.450 - Amglamento - Averbo, nos termos do §5° do art. 64 da Lel 0.532, de
10.12.1997, por solictagBo feita no Reéquerimento da Deiegacia da Receita Federal do
Brasil, DRF — Pelotas, de 12 de agosto de 2016 assinado digitaimente pelo Delegado da
Receita Federal do Brasil, Viadimir Teixeira da Silva-Matricula 8244, protocolado sob
152271 em 29/08/2018, em que & Sujeito passivo ARROZEIRA BOM JESUS LTDA. inscra
no CNPJ 89 933.873/0001-60, para fazer constar que o imével da presente matricula é
QLAMENTO, o qual que ndo pode ser ‘abenado, transferko ou onerado® sem
Icacao & Receita Federal do Brasi Camaqua, 01 de setembro de 2018
Ana Paula Jardim—- 2* Registradora Substituta Emolumentos: Nihi,
calizacio: 0072.03. 1500002 11063 Processamento eletrénico de dados

— CONTINUA A FOLHA NY 2 __J

N
@

REGISTRO DE IMOVEIS 1
iLaa Manoel da § Pacheso, 266, CHP 96 780040 Camaguld. IS
Fone (S1)367) on1 8
Dmvel Keunecte Brovhodo - Regisarador de Imavets Inserino
Portana o” 003,2024.DF
dna Posila Jardim, Renata F. Scortyka, Céio Maria Sexares
Dwiera ¢ Fabricio Gustivo Kothe Carmiel
Regutradorss Substitinos
Jontmele Guimgwer Dorneles,
Sabrina Medeiror Teovetra Freias,

Sargiomar de Lima Scherer ¢ Masara Vieira Campoy

Escreventes Autorizados
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA
Servigo Registral Delegado (Lei 8935/94)
Rua manoel da Silva Pacheco, 266
Camaqua - RS - CEP 96.780-040
y Fone: (51) 3671-0813 - rimoveiscamaqua@gmail.com
~ Daniel Keunecke Brochado - CPF: 017.904.930-56 — Registrador Interino

Portaria n° 003/2024-DF -

REGISTRO DE MOVEIS DE CAMAQUA RS
§ ; Livro N® 2 - Registro Geral | s MATRICLLA
8 32

I

1 NM , 82
CAMAQUA 9 DE i e UE?O1BC 8?‘ w

Nihil. Selo Digital de Fiscaliza

: ! ¢Eo. 0072.01.1600002.12468. Digitado por Thais Machado
Ferreira - Auxiliar Escrevente

AV-4-39 450 - Cancelamento de Averbaclio de Penhorg - Averbo com base no Oficio, n®
1003501 <H expedido dos autos do processo de Execucdo Fiscal n® 5000188-
5 0007IR8 (Processo Fisico: 007/1.03.0002973-1), datado de 22/03/2023,

A- onicamente pelo Juiz de Direito Dr. Luis Otdvio Braga Schuch, protocolado
2%, em 10/01/2024 o cancelamento da averbagio de Penhora constante no Av-
lor_Di ntos. R$ 16.149.96. Camaqud, 11 de janeirco de 2024.
Renﬂa F Szortyka - 1" Registradora Substituta. Emolumentos: R$

0 Digital de Fiscalizag8o: 0072 06.1600003.07015. Processamento eletrdnico de
6,60. Selo Digital de Fiscalizagio: 0072.01,2100001.12571. Digitado por: Maiara

Vieira Chmpos - Escrevente Autorizada .-
Registro de Imdveis —‘ 'REGISTRO DE IMOVEIS
. Foa Manoe! dn 8. Puchece, 265, CEP 96780040-Campqu- RS
) Aulennracdo‘ Fone:(61) 5671 0813
CERTIFICO que @ presente ¢ copia fiel dois) registrofs) Danie! Knunacko Brochodo - flngstrador 0 Im teeis nering
a que se refery, existentels) nos flivwos ¢ argwivas deste Purtarin n® 00A/2024.DF
Oficio. Dou fé. Ane Pawls Lok, Revata £, Srovtyes, Calie Marla Soeves Dutrs &
- » ) % Fatwichs Gustwen Kome Cornisl
Camaqud 02 de margo de 2026 Aegoirndorns Subatutes
_— . e Josimole Gunguer Dorncies, Sabnne Mednkos Teanve Fredas,
| 0 Oficial Sorglomar dhe Linw Scharer & Malwe Wora Campeas
| _— — Fsorpventes Autorzacos
Certiddo RS 27,20 Il 8 N G
Selo Digital de Fiscafzacdo n® 0072.03.210000222316. RS 4,40 v ;
Busca RS 14,00

Selo Digital de Fiscalizagdo n* 0072 03.2100002.22317 RS 440 ;
Processamanto elstrérico de dados RS 7,30
Selo Digial de Fiscalizaglo i 0072 01 2100002 20837, RS 2.20 O oot Boneey Sroqh oy oy
Vislor total Emel.: R$ 60,71 Mtp:ligo.tirs jus.briselodigitaliconsulta
Chave de autenbcicade pars consulta;
099124 53 2026 00004748 12

CONTINUA NO VERSD —J
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Portaria n® 003/2024.DF
| REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS
b é L Livro N®* 2 - Registro Geral | 73 MATRICUA .,
- CNM: 099184.1.003945)-89 ~
2 g‘ cAMAQUA: 98 pe Janeiro pE 2016 01 39.451
( ° uadra 701, no Distrito Industrial Antonio Carlos Berta

com a area de 25.517.83m* (vinte @ cinco mil, quinhentes e dezessete metros e oitenta e
trés decimetros quadrados), com frente para a Rua Augusto Blanchart da Silveira, mas Qque
também faz frente para a Rua Aylton Ulguim Campos (cul-de-sac), nesta cidade de
Camaqui-RS, localizado no quarteirio formado pelas ruas: ao Norte. Rua Augusto
Blanchart da Silveira, ao Sul, Rua Aylton Ulguim Campos e Faixa de Dominic da BR 116, a0
Qeste, Avenida Dorval Ribeiro e ao Leste, Travessa Albino Gollo da qual o Lote dista 150,49
metres com relagio a sua frente para a Rua Augusto Blanchart da Silveira & 186,00 metros
em relagio a sua frente para a Rua Aylton Ulguim Campeos, com as seguintes medidas,
diregdes e confrontagBes descritos no sentido hordrio: ao Norte, onde faz frents para a Rua
Augusto Blanchart da Silveira. do vértice V.1 até o vértice V.2, na medida de 130,68 metros
e azimute de 63°13'42°, ao Leste, de frente a fundos, com o Lote 23 da Quadra 701
propriedacy de Cerealista Manfro Lida (Matr, 15.864), do vértice V.2 até o vértice V.3, na
medida de 197,35 metros e azimute de 162°38°55", ao Sul, com o Lote 213 da Quadra 686
de propriedade de Arrozeira Zacher Ltda (Matr, 18.608), @ com o Lote 212A da Quadra 686
de propriedade de A Firma Edison Zacher (Matr_22 628). do vértice V.3 até o vértice V.4, na
medida de 60,00 metros e azimute de 243°14'30°, dal com o Lote 212A da Quadra 686 de
propriedade de A Firma Edison Zacher (Matr. 22 628) @ com parte do Lote 212 da Quadra
686 propriedade de Osvaldo Vargas Correa e Diniz Martins Silveira 1 , do
vértico V.4 até o vértice V.5, na medida de 49,75 metros e arimute de 152°39'65", dal com o
(cul-de-sac) da Rua Aylton Uiguim Campos do vértice V.5 até o vértice V.6, na medida de
8,80 metros e azimute de 243°13'42", dal com o Lote 17/21/22A da Quadra 701 (Lote que
esta sendo desdobrado -~ Matr 39 450) de propriedade de Arrozeira Bom Jesus Ltda, do
vértice V.6 até o vértice V.7. na medida de 63,82 metros e azimute de 332°39'55" @ do
vértice V.7 até o vértice V.8, na medida de 63,327 metros e azimute de 242°32'39"; ao Oeste,
do fundo para a frents, com parte do Lote 16 e com o Lote 20 da Quadra 701 de
propriedade de Santa Lucia S A r. 15.961) do vértice V.8 até o vérice
V.1, na medida de 184,10 metros e azimute de 333°7'50"
ipal: 02.7.001.1935 001,

Benfeitoris -~ Oy _edificacdes: Dois prédios de alvenarla, na Rua Augusto Blanchart da
Silveira, com destinagio industrial, o primeiro que mede 60,30 metros de frente por 77,80
metros de frente a fundos, de formato Irregular, com 3.418,80 metros quadrados concluldos
em quatro etapas: 2208264 metros quadrados em 1996, 74,40 metros quadrados em
setembro de 1996, 548,68 metros quadrados em 2000 & 503,07 metros quadrados em 2014
Existemn junto a este prédio irés silos metdlicos para armazenamento de gréos, sendo o
prmeiro com 215,42 metros quadrados conciuido em 2000 e o sequndo e terceiro silos com
23,76 metros quadrados cada um, totalizando 47,52 metros quadrados concluldes em 2014,
€ © segundo prédio que mede 5,00 metros de frente por 19,30 metros de frante a fundos de
fermato regular, com 96,50 metros quadrados concluldo em 2000.

io: ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, inscrita no CNPJ sob n* 04.882.507/0001-77,
com sede na Rodovia BR-116, KM 394, Distrito Industrial Anténio Carlos Berta, nesta cidade
de Camaqui-RS
Origem: Matricula n*® 39214, do Lv 2RG, deste Oficio, aberta em 29/05/2015, cujo imdvel fol
adquirido de Arrozeira Zacher Ltca através de compra e venda em 29/08/2015 conforme R-

4-39 214, e Av-5 de desdobramento realizado nesta data. >
L CONTINUA mvy;mo‘&”J
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REGISTRO DE IMOVEIS
e Menow] da 5. Pashess, 366, CEP 08100040 Camagil-X8
Fene (51) )67 13
Damel Keunecke Krochado - Regaarador de Imovels [erino
Portana n® 00372024.108F
Ana Powlo Jardim, Renata F. Scortyka, Cdbia Marse Soaver

| Diatra o Fabeicio Guriavo Kovke Carmiel

Registradares Substitutos
Josmelo Gumgser Dorneles,
Sabrina Medsiros Toxeira Freitas

| Sergiomar de Lima Scherer ¢ Mavara Vieirna ( “ampen

Escroventes Autorizados
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W Matricula aberta em razéio de desdobramento conforme Requerimento de
ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, protocolado sob n°® 149032 em 23/12/2015, no memorial
deacritivo @ mapa, assinados pelo Eng® Civil Jilio Cézar da Porcidncula Pacheco,
registrados no Cadastro Imobilidrio da Prefellura de Camaqué conforme carimbo de
Protocolo n® 10488, Termo de Aprovagao daavw?re de Lote expedido pela Prefeitura de
Camaqua em 24 de novembro de 2015 eART 28243966 quitada.

Camaqua, 08 de janeiro de 2016 - = Ana Paula Jardim— 2* Registradora
Substituta. Emolumentos: R$-17, 76 Seid de Fiscalizagho: 0072.03.1500002.05485.
Processamento eletrbnico de dados: “4,10. Selo Digital de Fiscalizaglo:
0072,01.1500004.41116. Digitado por: Ana a Jardim - 2° Registradora Substituta.

AV-1-30.451 - Penhora - Procede-se a esta averbaglo para fazer constar que todo o imével
da presente matricula juntamente com o imével da matricula n® 39.450, os quals possuem
origem na matricuta n® 39.214, a qual tem ongem nas matriculas n’s 24.615 @ 24.616, de
propriedade de ARROZEIRA BOM JESUS LTDA esta penhorado, conforme a AV- 2-39.214
(R-7-24.615 e R-7-24.618), referente ao Processo de Execugéio Fiscal do Estado - Tributaria
Estadual n® 007/1.03.0002973-1 (CNJ:.0029731-58 2003.8.21.0007) com trémite na 2* Vara
Civel da comarca de Camaqua, que tem come-Exeqlente ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL e como Executada ARROZEIRA Z R LTDA, CNPJ n* 54.624.517/0001-03.
Camaqus, 18 de janeiro de 2016 — Ana Paula Jardim- 2* Registradora
Substituta. Emolumentos: Nihil - de Fiscalizaglo: 0072.03.1500002.05720.
Processamerto  eletrénico “de dados Nihil.  Selo Digital de Fiscalizagio:
0072.01.1500004 44249 Digitado por: Ana Paula Jardim - 2* Registradora Substituta

AV-2-39.451 - Arrolamento - Averbo, nos termos do §5° do ant 64 da Lel 9,532, de
10.12.1997, por solicitac8o feita no Requerimento da Delegacia da Receita Federal do
Brasil, DRF -~ Pelotas, de 12 de agosto de 2016 assinado digitaimente pelo Delegado da
Receita Fecdaral do Brasil, Viadimir Teixelra da Silva-Matricula 8244, protocoladoe sob
152271 em 28/08/2018, em que & sujeito passivo ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, inscrita
no CNPJ 89.933.873/0001-60, para fazer constar que o imovel da presenie matricula é
objeto de ARROLAMENTO, o qual que nao pode ser “alienado, transferido ou onerado” sem
3 ¢80 & Receita Federal do Brasil Camaqua, 01 de setembro de 2016
J, Ana Paula Jardim- 2* Registradora Substituta Emolumentos: Nihil
9 ' scalizaciio: 0072.03.1500002.11065, Processamento eletrénico de dados
@8 de FiscalizagSo. 0072 07 1600002, 12474, Digitado por: Thais Machado
Ferreira - Auxiliar Escrevente

AV-3-36.451 - Edificaciio de Anexo - Averbo com base no Requerimento de STEFFANY
DUARTE GUIMARAES, protocolado sob n® 157881 em 11/08/2017. na Certiddo de
Averbagso n® 089/2017 expedida pela Prefeilura de Camaqud-RS em 25/08/2017, na
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros
n* 001652017-88888549 amitida em 07/08/2017, que foi construido junte ds edificagdes
descritas nesta matricula um anexo em alvenaria com 17,10 metros de frente por 4 .50
metros de frente a fundos, de formato fmeguiar, com 76,95m*, concluido em 2017. Prédio
construido de acordo com as exigéncias legais municipais, portanto apto para uﬂlmiﬁ
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‘é Livro N°® 2 - Registro g:ra[' ns MATRICULA

CNM|(089184 %
CAMAQUA 22 DE setembro pE2017 ‘ 9%5 4

_anexo, RS 83.642,26. Camaqui, 22 de sstembro de 2017.
Ana Paula Jardim— 2% Registradora Substitula, Emelumentos: R$
de Fiscalizagio; 0072.07 1700001.00631. Processamento eletrénico de
0. Selo Digital de Fiscalizaghio: 0072.01.1700003.28787 Digitado por: Ana
Paula Jardim™- 2* Registradora Substituta

AV-4-38.451 - Cancelamento de Avecbacdio de Penhora - Averbo com base no Oficio, n*
10035016303 expedido dos autos do processo de Execugdo Fiscal n® 5000168-
FR1.0007/RS (Processo Fisico. 007/1.03.0002873-1), datado de 22/03/2023,
onicamente¢ pelo Julz de Direito Dr. Luis Otdvio Braga Schuch, protocolado
6 em 10/01/2024, o cancelamento da averbagio de Penhora constante no Av-
X - . R$ 16.149,96. Camaqué, 11 de janeiro ce 2024.
zortyka — 1* Registradora Substituta. Emolumentos: RS

B,60. Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.01.2100001.12572. Digitado por: Maiara
gZ8mpos - Escrevente Autortzada g;»)

AV-5-39. 851 - Averbaclo de Retificaclo —Procede-se a esta averbacho de oficio com base
frimento protocolado sob n® 152271 em 28/08/2016, o qual se encontra arquivado
neste Cartorio, para retificar a Av-2/30.451, haja vista que constou equivocamente “"que o
imével da presente matricula é objeto de ARROLAMENTO, o quai nfo pode ser alienado,
transforido ou onerado, sem a prévia comunicaglio & Receits Federal do Brasir, quando o
comreto & “que o imdével da pressnte meatricula é objeto de ARRCILAMENTO, e que a

ocoméncia de allenago, transferéncia ou oneragdo de qualquer dos ou diraos
arrolados, devers ser comunicada para a Delegacia da Receits Federsal dg ydigdo no
Prozo de quarenta e oito horas™. Camaqud, 17 de janeiro de 2025. =i Ana
Paula Jardim ~ 1* Registradora Substituta. Emolumentos: Nihil._Seit Digt acio:
0072.04.2100001.28418. Processamento eletrdnico de dados: Nink igital de
Fiscaltzagio: 0072 01 2100001.40848. Digitado por: Maiara Vielra Escrevente

Autorizada.
R-6-39.451 - HIPOTECA JUDICIARIA - Tiulo: Requerimento de ALVARO HUBER
RIBEIRO, protocolacc scb n® 195360 em 24/09/2025 e Sentenga profendas em 18/00/2025
pelo Juiz de Direito Dr. Tarcisio Rosendo Paiva nos autos do processo AgSio Monitéria n®
5003620-78.2025.8.21.0007/RS com tr@mite na 1* Vara Clvel da Comarca de Camaqui/RS
Deyedora: ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, inscriyta no CNPJ sopb n* 04,882 507/0001-
77. com sede na Rodovia BR-116, KM 394, Distrito Industrial Antanio Carlos Berta, nesta
cidade de CamaquiVRS Credor: ALVARO HUBER RIBEIRO, inscrto no CPF scb n*
620.367.770-15. engenheiro agrénomo, casade com FABIANE LIMA RIBEIRO, inscrita no
CPF sob n® 690.906.700-25, arquiteta, pelo regime da separagio de bens, ambos
brasileiros, residentes e domicillados na Avenida Presidente Vargas, n* 284, sala 214, nesta
cidade de Camaqua - RS, Obieto da Hipoteca: Todo o imével da presente matricula. Objeto
da Garantia® A divida constante 0o titulo executivo judicial com valor de RS 437 535 65
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Livre e 2 . istro Geral | "5 MATRICULA
9( Rgg g CNM:0p8184.2.0039451-89

CAMAQUA 26 pg setembro HE2025 D2v 39.451

| 8 & para Emolumentos: R$ 437.935,65. Camaqud, 26 de setembro de 2025,
Célia Maria S. Dutra - 3* Registradora Substituta Emolumentos: RS
1.664 .80 lo Digital de Fiscalizagso: 0072.09.1800002.02548 Processamento eletrénico

de dados” R$ 6,80, Selo Digital de Fiscalizac#io. 0072,01.2100002.09613 Digitado por:
Malara Vieira Campos - Escrevente Autorizada,

38 451
| MATRICLLA

Registro de Imaoveis = REGISTRO DE IMOVEIS
: A Rus Manosl de 3 Pactiecs, 266, CEP 96780040-Camagud-RS
N Autenticagdo Sane 1) A7 1 0813
CERTIFICO que a presente é edpia fiel dofs) registrofs) Dankt Kounecks Brochads - Ragivn sdor de Iméves Intorkne
a que ¢ refere, existente(s) nos liveas ¢ arguivos deste Porssem n® 000/2026.0F
(7ﬂrm Dow fé |Ane Pauls jovofm, Remats £. Szorms, Calp Mario Soaves Dutrs -

Regatincor es Subasiiunos
| Aoswmele Gungi Darmeles, Satwing Megovos leivers / roras,

Camaqud B2 de margo de 2026 Futriolo Gustavo Kothe Comiet
Wy

O Oficial i Swyomar de Lima Setarer o Molors Vi Campos
_ -— Eacroventes Autorizadas '
Certiddo RS 34,00 = ’—'
Selo Digital de Fiscalizacdo n* 0072.04.2100001 41475 R$ 550
Buscs RS 14,00
Selo Digtal de Fiscalizagdo n* 007203 2100002.22315 RS 4,40. X
Processamento eletrdnico de dados RS 7,30 [P
Selo Digital de Fiscalizagdo n* 0072.01.2100002 20838 R$ 220 A consulta estard disponivel em até 24n
Valor lotal Emol* RS 68,78 no sie do Tribunal de Justica do RS

hitp:iigo tjrs jus.be/selodigitaliconsulta
Chave de autenticikdade para consults
099184 63 2026 00004747 15
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& g CNM: 099184.20039621-64__ .
& 3 cAMAQUA 05 pg  abril pe2016 | o1 39.621

imovel Lote urbano n° 213 da Quadra 886, com a drea de 3.999,80m* (trés mil,
novecentos @ noventa e nove metros e oltenta decimetros quadrados), com frente para a
Faixa de Dominio da BR 118, em érea junto ao Distrito Industrial Antonio Carlos Berta, nesta
cidade de Camaqua-RS, localizado no quarteiro formado pelas ruas: ao Sul, Faixa de
Dominio da BR 116 e Rua Ayiton Ulguim Campos, ao Norte, Rua Augusto Blanchard da
Sliveira, ao Oeste, Avenida Dorval Ribeiro e ao Leste, Travessa Albino Gollo da qual o Lote
dista 126,00 metros, com as seguintes medidas, direcbes e confrontagbes descritos no
sentido horério: ao Sul, onde faz frente para a Faixa de Dominio da BR 116 - Km 382, do
vértice V.1 até o vértice V.2, na medida de 40,00 metros e azimute de 243°14'30"; ao Oeste,
de frente a fundos, com o Lote 212 da Quadra 886 propriedade de Osvaldo Vargas Correa e
Diniz Martine Silveira (Matr. 11.527) & com o Lote 212A da Quadra 686 (encravado) de
propriedade de A Firma Edison Zacher (Matr. 22 628), do vértice V.2 até o vértice V.3, na
medida de 100,00 metros e azimute de 332°39'65"; ao Norte, onde faz fundo com o Lote
17/21/22 da Quadra 701 de propriedade de Arrozeira Bom Jesus Ltda {Matr. 39.214), do
vertice V.3 até o vértice V.4, na medida de 40,00 metros e azimute de 63°14'30° @ ao Leste,
ce frente ¢ fundos, com o Lote 23 da Quadra 701 propriedade de Cerealista Manfro Lida

e com o Lote Sem Numero da Quadra 6868 de propriedade de Lauro Cézar
Manfro e Lazaro Manfro (Matr. 19.023) do vértice V.4 até o vértice V.1. ra medida de
100,00 metros e azimute de 152°39'55"
Insciclo Municipal: 01.9.686.0137.001

icactes: Existem edificagbes pendontes de averbagdo

Proprietdrio. ARROZEIRA ZACHER LTDA, inscrita no CNPJ sob n* 94.824 517/0001-03,
com sede na BR 116 - KM 394, Distrito Industrial Antonic Carlos Berta, nesta cidade de
Camaqua-RS.

Matricula n* 18.609, do Lv. 2RG, deste Oficlo, aberta em 19/05/1995, cuja
propriedade foi adquirida por compra de Lauro Cezar Manfro e sua esposa Maria da
Concel¢gio Rosa Manfro conforme R-2-18.609 de 19/05/1995; Averbacdes de especializagio
objetiva e retificagio de matricula n® 7 e 8-18.609, realizadas nesta data.

. Matricula aberta em razéo de retificagio de matricula conforme Requerimento
de ARROZEIRA ZACHER LTDA, protocolade sob n® 149987 em 29/03/2016; Memarial
Descritivo @ Mapa, assinados pelo Eng® Civil Jilio Cézar da Porcidncula Pacheco -
CREA/RE 051892, contendo anuéncla de todos os confrontantes, Declaraglo de
Responsat lidade Técnica, Declaragip-de Ipeito de Limites do Proprietério, € ART n*
8247811 quitada. S
Camaqua. 05 de abril de 2016

Ana Paula Jardim- 2* Registradora
Substituta. Emolumentos: RS 17770, & Fiscalizag8o: 0072.03.1500002.07278
Processamento  eletrdnico de dados YR 4,10, Selo Digital de Fiscallzagao:
0072.01.1600004.63051. Digitado por: Ana Paula Jardim - 2% Registradora Substituta.

AV-1-39.621 Remisaiva de Arrendamento - Averbo com base no R-3-18.6089, que o imével
desta malricula fol arendado através do Contrato de Arrendamento datado de 03 de maio
de 2006, no qual é Arrendadora; ARROZEIRA ZACHER LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
§4.624.517/0001-03, com sede na BR 116 - KM 384, em Camaqua - RS. Arrendatario:
CLAUDIO ZEMIESKI BRANDEBURSKI, brasiieiro, comerciante, inscrito no CPF sob n®
254,986.730-00, casado com MARIA ELIZETE MORETTO BOA NOVA BRANDEBURSg
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{3 g Livro N* 2 - Registro Geral | ™5 “‘W

d .
(=] 4 1 099184.2.0039621
& CAMAGUA 98 pg  Bbl odote oW | e
inscrita no CPF 356.069.830-87, brashewra, funcionaria publica, residentes o domicillados na
Rua Belarmina Chineppe n® 612, em Camaquél - RS. Pr . 25 anos,

contados a partir de 03 de maio de 2008 com término impreterivelmente em 02 de maio de
2031, Valor do Arrendamento. RS 100,00 (cem reais) mensais, pagéveis em moeda corrente
nacional, os quais deverdo ser pagos para o arendador, sempre no dia 10 (dez) de cada
més subseqUente. Objeto _do_Arrendamento. Todo o imdvel da presente matricula
Condigdgs. O amendador compromete-se no caso de venda dos imdveis, a dar preferéncia
a0 arrendatario, em iguais condigbes com terceiros, fazendo a notificacdio prévia no prazo
de noventa dias antes do término do Contrato. Em caso de venda ou transferéncia dos
imavels a lerceiros, este Contrato de Arrendan nento devera seguir até o final do contrato,
isto &, até 02 de maio de 2031. Demfal g8 As constantes do contrato registrada
Camaqud, 05 de abril de 2016, & Ana Paula Jardim- 2* Registradora
Substituta. Emolumentos: RS 30,80, & Fiscalizagfo: 0072.03.1500002.07279.
Processamento eletrdnicc™ de dados: B 4.10. Selo Digital de Fiscalizagio:
0072.01.1500004.63052. Digitado por: Ana Paula Jardim - 2° Registradora Substituta,

AV-2-36.621 siva do Penhora - Procede-se a esta averbagdo com base no R-8-
18.609 para fazer constar que todo o imdvel desta matricula estd penhorado, conforme
Mandado de Registro de Penhora extraido dos aulos de Execucdo Fiscal do Estado -
Tributaria Estadual n® 007/1.03.0002973-1 (CNJ..0029731-59. 2003 8 21 0007) na 2* Vara
Clvel da comarca de Camaqua em 08 de setembro de 2011, assinado pelo Juz de Direlto
Dr. Luis Otavio Braga Schuch e Termo de Reducio de Bens & Penhora de 0B/09/2011,
assinado pela Escriva Designada Elania Geri Tomaschewski, que temn como Exequents:
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, & como Executada/Depositdria;. ARROZEIRA
ZACHER LTDA, CNPJ n* 94 .624.517/0001-03. Qblglo da Penhora: Todo o imével da
presente matrcula. Valor da Acdo. RS 48 449,89 (quarenta e oito mil, quatrocentos e

e reais e oitenta e nove centavos). Camaqud, 05 de abril de 2016.
Ana Paula Jardim- 2* Registradora Substituta. Emolumentos: RS 30,80,

(AV-3-38.621 - Falxa _ndo adificavel ~ Procede-se a esta averbagio com base no
Requerimento de ARROZEIRA ZACHER LTDA, protocolado sob n® 149987 em 29/03/2018.
no Memorial Descritivo @ Mapa, assinados pelo Eng® Civil Julio Cézar da Porciuncula
[Pacheco — CREA/RS 051882, ¢ ART n* 8247811 quitada, para fazer constar que o imove!
Kdesta W gravado por uma drea nfo edificavel de 20,00 metros Junto & faixa de
dominicCda /16, por forga do Plano Diretor do Municipio. Camaqua, 05 de abril de 2016

RS = Ana Paula Jardim- 2% Registradora Substituta. Emolumentos: RS 30,80
~+4Se16 Digi lizagao: 0072.03.1500002 07313. Processamento eletrdnico de dados
RS 4,10. Sel Digital de Fiscalizag8o: 0072.01.1500004. 63468 Digitado por: Ana Paula
Nardim - 2* Registradora Substituta

AV-4-30.621 - Arrplamentg - Averbo, nos termos do §5° do an 64 da Lei 9532 de
10.12.1997, por solicitagao feita no Requerimento da Delegacia da Receita Fedeacal
- i CONTINUA A FOLHA NY _‘@
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E 01 setembro 0L S8T4%4- 2 POIBYS4 5o 5715 S
1

CAMAQUA DE

—

Brasil, DRF -~ Pelotas, de 12 de agosto de 2016 assinado digitalmente pelo Delegado da
Receita Federal do Brasil. Viadimir Teixeira da Silva-Matricula B244, protocolade sob
152271 em 20/08/2016, em que @ sujeito passivo ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, inscrita
no CNPJ 89.933.873/0001-80, para fazer constar que 0 imovel da presente matricula ¢
objeto de ARROLAMENTO, o qual que nao pode ser ‘alienado, transferido ou o 0" sem
a prévia comunicaglio a Receita Federal do Brasil Observacao: Confo@’
Compra e Vonda de 01/02/2011 Camaqué, 01 de setembro de 2018
Ana Paula Jardim- 2* Registradora Substituta Emolumentos. - Mfft—
Fiscalizagdo: 0072.03.1500002.11082. Processamento eletrénico de dados: A
Digital de Fiscalizac8o: 0072.01.1600002 12458 Digitado por. Thais Machado Ferreira
Auxiliar Escrevente

AV-5-39.621 - Edificaclio - Averbo com base na Escritura Publica de Compra e Venda de
ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, protocolada sob n° 153574 em 11/11/2018; na Certiddo
de Averbagio n® 114/2016 da Prefeltura de Camaqué-RS emitida em 27 de Junho de 2018 ¢
na Certidac Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdencidrias e as de
Terceiros n® 002302016-88888031, emitida em 05/09/2016, a edificagiio de Doig Prédios de
na Fai i i R- di 00 I
Abing Gollp, Lote 213 da Quadra 8886, © _primeire que mede 7,50 metros de frente por
11,10 metros de frente a fundos, de formato irregular, com a drea total construida de 73,56
metros quadrados concluldo em 2000 e 9 sequndo que mede 20,00 metros de frente por
10,00 metros de frente a fundos, de formato regular, com a drea total ccnstruida de 200,00
meiros quadrados concluido em 2000. Prédios construidos de acordo com as exigéncias
legais municipais, portanto aptos para utilizagdo. Inscrigho municipal: 01.9.686.0137.001
Vv n . RS 14098548 Camaqul, 25 de novembro de 2016
2. Célla Maria S. Dutra — Escrevente Autorizada. Emolumentos: RS
de Fiscalizag8o: 0072.07. 1300001 .04775. Processamento eletrdnico de
dados: R$7 4,10, Selo Digital de Fiscalizago: 0072.01.1600002.43079. Digitado por:
Josimele Guinguer Domeles - Escrevente Autorizada,

Protocole n* 153574 em 11/11/2016.
R-6-30.621 - Tiylo: Compra e Venda. Forma do Tihylo: Escritura Pablica de Compra e
Vanda n® 19.405, fls. 071 A 072V do livro 311 de Compra e Venda, lavrada em 02 do
novembro de 2016, no Tabelionato de Notas de Camaqui pelo Tabelido Substituto Fabricio
Tavares de Azambuja. Vendedor ARROZEIRA ZACHER LTDA, CNPJ n* 94.624.517/0001-
03, com sede no Rodovia Federal BR 116 - KM 384, nesta cidade de Camaqud, RS
Comprador: ARROZEIRA BOM JESUS LTDA, CNPJ n* 04.882,507/0001-77. com sede na
Rodovia BR-116, KM 394, Distrito Industrial Antdnio Carlos Berta, nesta cidade de
Camaqud, RS. Imével: Todo o imovel da presante matricula. Valor da Venda: R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais). Avaliaclo; ITBI. RS 230.000,00. Imposto: R$ 4.600,00. Guia de
arrecadagao n* 14/2015, paga om 09/01/2015, na Prefeltura de Camaqui-RS. Valor pars

Lm R} 230.000.00. Condicles: N&o ha. Camaqua, 25 de novembro de 2018
! Célia Maria S Dutra - Escrevente Auterizada Emolumentos: R$
Digital de Fiscalizagiic: 0072.08.0900008.00830. Processamento eletronico

CONTINUA NO VERSD e

REGISTRO DE IMOVEIS
Raa Menoct da $ Pacheco, 166, CEP $878004) Camagul-R8
Feve (31)367) oxis

Domel Keunvcte Hrochado - Regimrador de imiveis [ntering
Portania n® 00322024-DF
Ana Paxla Jardim, Ronata F. Ssartyka, Célva Maria Soores
Dsatra v Eabricio Gustavo Kothe Carnsel
Registradores Substiiutos
Jormeie Cratnguer Dorneles,
Sabrina Medstrox Toxeira Fremas
Swergromar de Limva Scherer ¢ Malaora Viera Campor
Escreventes Astorizados
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA
Servigo Registral Delegado (Lei 8935/94)
Rua manoel da Silva Pacheco, 266
Camaqud - RS - CEP 96.780-040
: Fone: (51) 3671-0813 - rimoveiscamaqua@gmail.com 3
* Daniel Keunecke Brochado ~ CPF: 017.904.930-56 — Registrador Interino

Portaria n° 003/2024-DF
| REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS .
b é Livro N® 2 - Registro Geral | "5 MATRICULA

26 novembro 18 O T % .a21
CAMAQUA DE DE

de dados: R$ 4,10. Selo Digital de Fiscalizaghio: 007201 160000243082, Digitado por:
Josimele Guinguer Domeles - Escrevente Autorizada, CAVA

L

8§
|

AV-7-38,621 - Cancelamento de Averbacio de Penhora - Averbo com base no Oficie, n*
100350168303 expedido dos autos do processo de Execugdio Flscal n® 5000188-
32 2003B.21.0007/RS (Processo Fisico: 007/1.03.0002973-1), datado de 22/03/2023,
assipad - ronicamente pelo Juiz de Direito Dr. Luis Otavio Braga Schuch, protocolado

. : 12024, o cancelamento da averbagiio de Penhora constante no Av-
ntos: R$ 16,148 98, Camaqud, 11 de janeiro de 2024.
Szortyka — 1* Registradora Substituta Emolumentos: RS
ital de Fiscalizacso: 0072.06.1600003.07017. Processamento eletrdnico de
Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072 01.2100001.12573. Digitado por: Maiara

Al G mpos;Encruv.nh Autonz%
Av-8-3j.821 - Arglamento - Averbo, nos termos do § 5° do art. 64 da Lei 9,532, de

10.92.1p97, Artigo 21 e 22 da Lel Estadual n® 14.381/2013 e art 583, XXXVI da

agho Normativa Notarial @ Registral-RS, por sclicitagfio feita no Oficio CSCA n®
789/2026 da Secretaria da Fazenda - Recelta Estadual - Central de Servigos Compartilhados
- CSC - Arrolamento de Bens e Direitos, de 04/02/2026 assinado digitaimente pelo Auditor
Fiscal da Receita Estadual Wagner Santarossa de Souza - Matricuia 323604201-Cédigo
Fiscal 1315, protocolado sob 187167 em 04/02/2028, am que & sujeito passivo ARROZEIRA
BOM JESUS LTDA, para fazer constar que 100% do imdvel da presente matricula é objeto
de ARROLAMENTO. junto 8 SECRETARIA DA FAZENDA - RECEITA ESTADUAL do
Estado do Ric Grande do Sul, conforme Termo de Arrolamento de Bens CSCA 38972025
também assinado pelo Auditor Fiscal Wagner Santarossa de Souza, vinculado aos crédilos
fiscais do Processo PROA n°® 26/1404-0041796-2 Observacho. Conforme Art.21, Il da Lei
14.381, de 26/12/2013, em caso de allenago, oneracio ou transferéncia, cisdio parcial,
arrematacdo ou adjudicagdo em leilSo ou preglio, cesapropriacac ou perda total, de
qualquer dos bens ou direitos arrolados, gsta serventia deverd comunicar Secretaria da

Fazenda — Receita Estadual do Estado do Rio Grande do Sul, no prazo de cinco dias (05)
contados da ocorréncia do fato. Camaqgud, 09 de feversiro de 2026
Célia Marla S Dutra — 4* Registradora Substituta. Emolumentos: Mihil. Sel Digital de

Fiscalzagho: 0072.04 2100001 40752, Processamento eletrdnico dados: Nhil Selo
Digital de Fiscalizagéo: 0072.01.2100002.18419. Digitado por Maiara Vieira Campos -

Escrevente Autorizada
Registro de Imdveis REGISTRO DE IMOVEIS
g Rus Mence: da B Pacheon, 266, CEP 96780040-Cameaud-RS
A‘“e""‘a"do Fone {31) 3710813
CERTIFICO que a presente ¢ copia fiel dofs) registrofs) Banvel Kewneckn Srochado - Ragls aser 00 IMGvis imereo
a que se referv, existente(s) nos liveos ¢ anguivos deste Partaria n® 006/2024-DF
Oﬁﬂu Dou & |Ana Pauls fovaiv, Resats £, Srortyks, Oile Narks Sowves Dutre v
Camagud 02 de lmn- de 202 FaOricAs GUsTovo Knimo Cuniet
oo g o e 2045 Registradoros Subetnutos
s Al LU Josimele Cuvver Dorneles, Satrine Medevos Teimis Freitas,
0 Oficial Sorgiomer de Lime Scherer # Malws Viewrs Campos
—— M — 3 Esctiventes Autonzados
Certiddo R$ 34,00 [ G ]
Selo Digital de Fiscalizagdo i 007204 2100001 41478 RS 550
Busca R$ 1400

Selo Dighal de Fiscalizagho n* 0072 03 2100002 22320, RS 4,40
Processamento eletrdnico de dados RS 7.30 A vonaule srtard & toel ohé 24
: + <0 ar; sponivel em
mrmé;r’;mc n* 007201 2100002 20840. R$ 2,20 no site do Tribunal de Justica do RS
s http:iigo tjrs. jus. b
Chave de autenticidade para consulta
099184 63 2026 00004753 63
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QUADRA: 701
DISTRITO INGUSTRAL
ANTONIO CARLOS SERTA

AMPUAGOES DOS PREDIOS NO AV—1-39.450
E NO AV-1-39.451 DAS MATRICULAS

==
=l

AMPLIAGDES DOS PREDIOS NO AV-5-30.621 DA MATRICULA El‘—*’*‘ ETEEa | e
|

I I
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[ESPECIFICACAO DE AREAS CONSTRUIDAS
o
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